«Утвержден»

Общим собранием членов ТСЖ «ВИТЯЗЬ»

 30.03.2013 года

Отчётный доклад

Председателя   Правления ТСЖ «ВИТЯЗЬ»
о финансовой и хозяйственной деятельности в 2012 году  Клишина А.В.
       Уважаемые члены ТСЖ!  Правление ТСЖ «ВИТЯЗЬ» в 2012 году свою работу строило на основании решений ОС  и плана работы на 2013 год. Так же  решался ряд внеплановых вопросов, возникающих в результате аварийных ситуаций и заявок собственников жилья в течение года.

1.  Выполнено согласно плана:
1.     Подготовка к отопительному сезону (промывка, опрессовка и предписанные   теплосетями мероприятия, системы отопления и тепловых узлов).

2.     Замена  задвижки на вводе ХПВ доме № 34 Бажова;
3.    Ремонт общедомового освящения  в домах № 32; № 34; № 36 Бажова;
4.    Ремонт отмостки дома № 36 Бажова;
5.    Отремонтирован и установлен повысительный насос в доме № 36 по Бажова

2.   Дополнительно:

1.     Заделка щелей в подъездах дома № 34 Бажова;

2.     Восстановление  ограждения полисадов дома № 32 и № 36 Бажова;

3.     Ремонт детских площадок (покраска, завоз песка).

4.     Ремонт теплоузла дома № 32 Бажова;
5.     Установка  контейнеров для сбора мусора администрацией ОГО 

В течение года выполнялись  заявки по сантехнике и по электрике. С целью экономии денежных средств  Правление ТСЖ «ВИТЯЗЬ» призывает установить в своих квартирах индивидуальные приборы учета.

 К сожалению не все собственники следуют призыву  Правления ТСЖ , из-за чего  сам же собственник  несет потери, в деньгах. 

3.  Благоустройство.

      В 2012 году организовали субботник на территории ТСЖ, но к сожалению вышло очень мало жильцов, поэтому порядок  наводился  силами дворника, но  дополнительная  оплата за это дворнику не начислялась, и не выплачивалась.
           По неоднократным  жалобам Правления ТСЖ  к Губернатору области, администрация ОГО  совместно с УК «ОКХ» установила металлические контейнеры  под  сбор бытового мусор четыре штуки, и территория стала намного чище.  
      Дератизационные мероприятия позволили нам  избавиться от грызунов и других насекомых. 
Проводились постоянные обкосы травы летом и очистка снега зимой.

       4. Финансовое состояние  ТСЖ.
      Годовой отчёт о финансовой деятельности за 2012 год представлен в налоговый орган своевременно до 31.03.2013 года. Годовой оборот составил  921,4 тыс. руб. из них уплачено налогов по УСН 8,6 тыс. руб.

       На конец 2012 года все текущие счета поставщиков  услуг по договорам, оплачены. На сегодняшний день долги  по коммунальным и жилищным услугам, только у собственников. Расходы в  2012 году производились в соответствии с решениями ОС и заключенными договорами, более подробнее в докладе ревизионной комиссии.

        На сегодняшний день долги  по жилищным услугам, на 01.03.13 года составляют  18 770.09  руб.   по основному тарифу и 8 823,46 рублей по дополнительному тарифу (1 руб. с м.кв.)
Забегая вперед скажу, что на выполнение некоторых работ определенные общим собранием  членов ТСЖ «ВИТЯЗЬ» выделялись денежные средства, из накопленных на планово – капитальный ремонт (1 рубль с м.кв.)

Планировалось собрать 124 882,50 рублей (без учета долга за ЖКУ, который составляет на 1 марта 2013 года 12 960,0 рублей) однако Собственники  оплатили всего 116 059,04 рубля, и долг на 1 марта 2013 года за ними составляет  8 823,46 рубля) 

Остаток на счете на 1 марта 2013 года составляет 37 534,09 рублей.

На оплату материалов и работы из этих денег было направлено  78 524,95 рублей, остальные денежные средства были взяты из основного тарифа.

В этом году будем решать вопрос по оплате долга собственниками через суд, естественно мы суды выиграем, но это лишние затраты как материальные, так и моральные. 
Можно с некоторыми хроническими должниками бороться путём ограничения подачи коммунальных услуг, но мы этого пока не делаем в расчете на самосознание.

С некоторыми  ограничиваемся  просто  беседой.

 В связи с повышением  оплаты по договору за АДС и паспортного стола, в этом году,  значительно  будет сокращено финансирование на ремонты.

4.      Состояние документации ТСЖ
Финансовая документация в основном отработана в полном объеме. Кадровая документация ведется в соответствии с требованиями Трудового Кодекса. Уставная, налоговая, договорная документация отработана и в наличии. Должностные инструкции отработаны. Штатное расписание в наличии, смета на  первое полугодие 2013 год в наличии и утверждена на общем собрании.

5.     Состояние жилых домов

Почти все выходы на чердаки и в подвалы закрыты, что исключает возможность  захламления мусором. 
Просьба к собственникам – не захламляйте чердаки, верхние этажи лестничных клеток и помещения лифтов и мусоропроводов.

6.     Состояние кровли:
Во всех домах  кровля течет при обильных осадках. Это происходит  потому, что нас не включили в капитальный ремонт по ФЗ-185 и мы не смогли отремонтировать крыши домов. 
Ремонт кровли проводился частично и точечно, но к сожалению, этого хватает не надолго.

Поэтому требуется капитальный ремонт кровли во всех домах.
7.    Отношения с поставщиками коммунальных услуг.

Все собственники производят оплату по коммунальным услугам напрямую РСО.
На все остальное, правление заключило договора. (смотрите на сайте администрации)

Для удобства оплаты коммунальных услуг,  заключен договор с  ОАО «Челябинвестбанком»
ДОКЛАД ЗАКОНЧЕН,   СПАСИБО ЗА ВНИМАНИЕ!

30.03.2013 года                               А.В. Клишин

