«Утвержден»

Общим Собранием 
членов ТСЖ «ВИТЯЗЬ»

«30» марта 2013 года

ОТЧЕТ РЕВИЗИОННОЙ КОМИССИИ                                                                                       
О финансовой деятельности ТСЖ  «ВИТЯЗЬ»  в 2012 году
	г.Озёрск
	                                                                                                   «20» марта 2013   года.


Ревизионная комиссия в составе: председатель комиссии Сюльгиной Галины Степановны, члены комиссии Лещенко Наталья Евгеньевна, Томашевич Людмила Фёдоровна  провели проверку финансовой деятельности ТСЖ «ВИТЯЗЬ» за период с 01 января 2012 г. по 31 декабря 2012 г. 
В соответствии со статьей 147 ЖК РФ руководство деятельностью товарищества собственников жилья осуществляется правлением товарищества, которое принимает решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 
В проверяемом периоде обязанности председателя правления исполнял Клишин Андрей Викторович (протокол №1 от 23 ноября 2008 года). 
Члены правления, избранные общим собранием членов ТСЖ «ВИТЯЗЬ»  от  дома № 32  ул. Бажова  - Клишина Ольга Викторовна (протокол № 1 от 14 февраля 2011 г.); от дома № 34 ул. Бажова -  Нечесова Надежда Викторовна и Григорьева Лидия Васильевна (протокол № 1 от 14 февраля 2011 г.); Кулешов Михаил Владимирович (протокол № 4 от 15 сентября 2011 г.); дома № 36 ул. Бажова – Пасещук Михаил Кононович и  Лебедев Валерий Николаевич (протокол № 1 от 14 февраля 2011 г.)

Обязанности главного бухгалтера ТСЖ «ВИТЯЗЬ» с 01 января 2012 года по 31 декабря 2012 года выполняла  Бородина Екатерина Васильевна.
Всего за этот период проведено  восемь  заседаний правления, семь общих собраний членов ТСЖ,  два собрания в доме № 32 Бажова по вопросам капремонта МКД, на которых рассматривались следующие вопросы: 
Заседания Правления ТСЖ
· Протокол № 1 от 16.03.2012 г.
Об определении порядка проведения отчетного  собрания  за 2012 год
· Протокол № 2 от 20.04.2012 г.
О  выполнении решений ОС членов ТСЖ от 17.03.12 года
· Протокол № 3  от 01.04.2012 г. 
О порядке доведения полученной информации на семинаре в г. Челябинске до собственников ТСЖ и об организации проведения субботника
· Протокол № 4 от 16.06.2012 г.                                                                                        О подготовке и организации проведения ОС чл. ТСЖ 30.06.2012 года по очной форме.

· Протокол № 5 от 01.07.2012 г.                                                                                           О подготовке и  организации проведения  ОС чл. ТСЖ 31.07.2012 года по заочной форме.

· Протокол № 6  от 01.09.2012 г.                                                                                           О подготовке и организации проведения ОС чл. ТСЖ 16.09.2012 г  по очной форме

· Протокол № 7  от 17.09.2012 г.                                                                                            О подготовке и организации проведения ОС чл. ТСЖ  17.10.2012 года по заочной форме

· Протокол № 8  от 08.12.2012 г.  О выполнении решений ОС чл. ТСЖ от 17.10.2012 года.

                 Общие Собрания Членов  ТСЖ

· Протокол № 1 от 21.02.2012 г                                                                                   Принятие Устава в новой редакции. Собрание  по очной форме не состоялось из – за отсутствия кворума.
· Протокол № 2  от 25.03.2012 г.                                                                                 Принятие Устава в новой редакции. Собрание состоялось по заочной форме.
· Протокол № 3 от 17.03.2012 г.                                                                                       Отчетное годовое собрание
· Протокол № 4 от 30.06.2012 г.                                                                                                   О решении потратить денежные средства (1 руб. с м.кв.) на ремот общедомового имущества. Собрание  по очной форме не состоялось из – за отсутствия кворума.
· Протокол № 5 от 31.07.2012 г.                                                                                                  О решении потратить денежные средства (1 руб. с м.кв.) на ремот общедомового имущества. Собрание состоялось по заочной форме.
· Протокол № 6 от  16.09.2012 г.                                                                                          Разные технические вопросы. Собрание  по очной форме не состоялось из – за отсутствия кворума.
· Протокол № 7 от 17.10.2012 г.                                                                                            Разные технические вопросы. Собрание состоялось по заочной форме.

Общие собрания дома № 32

· Протокол № 1 от 06.02.2012 г.                                                                                            Принятие решений по проведению капитального ремонта общего домового имущества с участием 5% от сметной стоимости. Собрание по очной форме из – за отсутствия кворума не состоялось.

· Протокол № 2 от 04.03.2012 г.                                                                                   Принятие решений по проведению капитального ремонта общего домового имущества  с участием 5% от сметной стоимости. Собрание состоялось по заочной форме.

 В 2012 году  на общем  собрании  членов ТСЖ «ВИТЯЗЬ», на содержание и обслуживание общего имущества был утверждён тариф 7,90 рубля, и подтверждены расчеты по коммунальным платежам непосредственно с РСО. 
С сентября 2012 года постановлением главы администрации ОГО был утвержден новый тариф 8,08 рубля. Ревизоры ТСЖ, и члены правления на новый срок в 2012 году не избирались. Тариф на планово – капитальный ремонт общего домового имущества принятый  на общем собрании членов ТСЖ в размере одного рубля не менялся, и сбор данного платежа производится на другой расчетный счет. 
Фактическое поступление денежных средств на основной расчетный счет ТСЖ, а также их расходование отражено в таблице. 

	№
п/п
	Показатели
	Заказчики
	Фактически

(тыс. руб.)

	1.
	Начислено жильцам
	 Жильцы (квартплата)
	921,4

	2.
	Предоставлено льгот
	 не предоставлялись
	

	
	
	 итого
	921,4

	
	-----
	 -----
	 ----

	№
п/п
	Показатели  Заказчика
	Поставщики, исполнители услуг
	Фактически

(тыс. руб.)

	1
	Канц. товары
	магазины
	 4,2

	2
	Материальные расходы
	магазины
	50,7

	3
	Основные средства 

(факс, снегоуборочник)
	магазины
	33,8

	4
	Услуги найма
	 Управление  ЖКХ
	5,5

	5
	Услуги РКЦ 
	ДЕЗ ОГО
	30,0

	6
	Вывоз ТБО
	МУП УАТ
	93,2

	7
	Техническое обслуживание и ремонт лифтов
	ООО «Озёрсклифтмонтаж»
	65,0

	8
	Техническое  освидетельствование лифта
	ООО «ЛифтЦентр»
	1,0

	9
	Техническое обслуживание ВДГО
	ГорГаз
	22,2

	 10
	Дератизация
	ООО «ДезЦентр»
	3,9

	 11
	Обслуживание радиоточек
	МУП «Иртяш»
	28,6

	 12
	Услуги АДС
	ООО «Максимус»
	72,0

	 13
	Ремонт инженерных сетей
	ООО «Максимус»
	10,3

	14
	Система «Город»
	«ОАО Челябинвестбанк»
	42,5

	15
	Техобслуживание системы наблюдение
	ООО «Системы безопасности»
	1,2

	 16
	Ремонт техсетей по сметам
	ООО «Стройгарант»
	50,0

	 17
	Оплата труда
	Работники ТСЖ
	296,8

	18
	Налоги на оплату  труда
	Налоговая 
	59,8

	19
	Услуги банка
	ОАО «Челябинвестбанк»
	18,8

	20
	Юридические услуги
	У ЖКХ
	8,0

	21
	Семинары
	АНО «УралАсс»
	6,2

	22
	Налог УСН
	Налоговая 
	8,6

	
	
	ИТОГО
	912,3

	
	УБЫТОК
	
	нет

	
	П Р И Б Ы Л Ь
	
	9,1


Статья 154 ЖК РФ предусматривает следующие ежемесячные платежи: 

1. Плату за содержание и ремонт, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
 2. Плату за коммунальные услуги. 

· Платежи по 1-му пункту осуществляются на основании сметы, утвержденной общим собранием ТСЖ. 
· Плата за коммунальные платежи – на основании счетов, выставленных ресурсоснабжающими организациями  (РСО) напрямую собственникам ТСЖ. 

При расчете платы за жилые и нежилые помещения берутся за основу тарифы, утвержденные решениями Челябинской городской Думы (общим собранием членов ТСЖ). 
В этом году была проведена большая работа по текущему ремонту общедомового имущества ТСЖ :  

1. 24.08.2012 г. –  ремонт освещения в подъездах дома по Бажова 32,  -  на  сумму 31 667,00 рублей и  03.10.2012 г. дополнительно за наружное освещение 2 503,00 рублей;
2. 03.10.12 г.  – замена задвижки на вводе ХПВ в доме № 34 по ул. Бажова – на   сумму 3002,00 рублей;
3.  02.11.12 г.  –  техобслуживание теплоузла в доме № 32 по ул.  Бажова  -   на  сумму 12 848,00 рублей;
4. 04.11.12 г. –  составление локальных смет  на ремонт общедомового освещения в домах № 34 и № 36 по ул. Бажова -  на сумму 11 945,00 рублей;

5.  16.12.12 г. –  ремонт общедомового освещения в доме № 36 по ул. Бажова – на сумму 17 530,00 рублей; 
6.  08.11.12 г. -  ремонт общедомового освещения в доме № 34 по ул. Бажова – на сумму  19 245,00 рублей.
И Т О Г О  выполнено работ на  сумму    98 740,00  рубля.
В августе 2012 года приобретен  бетон для ремонта отмостки дома № 36 по ул. Бажова на сумму  4 420,00 рублей и в сентябре 2012 года на сумму 4 420,00 рублей. Работы выполнялись своими силами. Затраты на бетон составили 8 840,00 рублей.
На выполнение вышеперечисленных работ по решению общего собрания членов ТСЖ «ВИТЯЗЬ» выделялись денежные средства, из накопленных на планово – капитальный ремонт (1 рубль с м.кв.)

Планировалось собрать 124 882,50 рублей (без учета долга за ЖКУ, который составляет на 1 марта 2013 года 12 960,0 рублей)

Собственники  оплатили всего 116 059,04 рубля, и долг на 1 марта 2013 года за ними составляет  8 823,46 рубля) 

Остаток на счете на 1 марта 2013 года составляет 37 534,09 рублей.
На оплату материалов и работы из этих денег было направлено  78 524,95 рублей, остальные денежные средства были взяты из основного тарифа.



На 2012 год для управления и обслуживания ТСЖ штатным расписанием утверждена численность 5 человек, в том числе управленческий персонал __две_ единицы, с ежемесячным фондом оплаты труда __23,0__тыс. рублей, что соответствует  смете  доходов и расходов. За период  2012 года начислено заработной платы _296,8_ тыс. рубля, отчислений от ФОТ в пенсионный фонд _59,8_ тыс. рублей, фонд социального страхования – __нет__ тыс. рублей

За 2012 год, уплачено  налогов __68,4_  тыс. рублей (налог по оплате труда 59,8 руб. + УСН 8,6 руб. = 68,4 руб.)
 Проверка авансовых отчетов показала, что за наличный расчет, в основном, приобретаются канцтовары и материалы для хозяйственных нужд, всего за 2012 год на эти цели израсходовано 54,9 тыс. рублей. 

Фактические расходы, осуществленные товариществом, осуществлены в приделах сметы доходов и расходов. 

Рекомендации ревизионной комиссии: 
1. членам правления необходимо активизировать работу по взысканию задолженности за жилые и нежилые помещения. Не ограничиваться одними беседами с должниками, а обращаться с исками в суд.
Выводы: проанализировав показатели деятельности ТСЖ, организацию учета в ТСЖ ревизионная комиссия пришла к выводу признать финансовую деятельность ТСЖ в проверяемом периоде удовлетворительной. 

Настоящий отчет (на _5  листах) составлен и подписан в двух экземплярах, один из которых передан в правление ТСЖ (для ознакомления членов ТСЖ), а один остается в ревизионной комиссии. 

30 марта 2013 года  на общем собрании членов ТСЖ «ВИТЯЗЬ», ревизионная комиссия сделала доклад о работе правления за 2012 год
Работа правления признана собственниками удовлетворительной (две оценки уд. и неуд.) 
Председатель комиссии :                            Л.Ф. Томашевич

Члены комиссии:   

 ____________Н.Е. Лещенко

                                     ___________Г.С. Сюльгина
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