                                                                                                              Утверждаю:

Директор ООО «ЖЭК-4»  Е.И.Романова
О Т Ч Е Т

За    2010г.   (с 01.10.2010г. по 31.12.2010г.) ООО «ЖЭК-4»

О выполнении условий договора управления многоквартирным домом

Ул.       К.Маркса      д.  9  ,

Техническая характеристика многоквартирного дома (по данным технического паспорта жилого дома):
 IV квартал ввода в эксплуатацию: 1970г., серия -1-464а-14, квартир- 119, этажей-  5 , стены -  ж/б, перекрытия- ж/б , кровля – мягкая (1565 м2) , технический подвал – 1153м2, лестничные клетки и марши – 633 м2;
I. Управление.

1.1. Осуществлялась координация действий всех служб по содержанию и ремонту общедомового имущества многоквартирного дома в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации (Постановление Правительства РФ от 13 августа 2006г. №491, ЖК РФ)

1.2. Технический контроль за выполнением работ по содержанию и ремонту общедомового имущества многоквартирного жилого дома:

- Составление актов осмотров, дефектных ведомостей, планирование текущих ремонтов, составление отчетов, составление проектно-сметной документации, подготовка документации по капитальным ремонтам, оформление документации и координация действий по платным заявкам от населения, согласование проектов перепланировки и переоборудования жилых помещений, приемка выполненных работ (ПТО, сметчик, экономист); 

1.3. Своевременное предоставление информации жителям по вопросам жилищно- коммунального обслуживания.

1.4. Организация и обеспечение круглосуточного аварийно-диспетчерского обслуживания, включая локализацию и устранение аварийных ситуаций  круглосуточно (т. 2-42-48): принято и выполнено 12  заявок.
1.5. Работа паспортной службы:  регистрация граждан, снятие и постановка на учет, ведение картотеки, выдача справок населению;

1.6. Заключение и ведение договоров на предоставление коммунальных услуг: водоснабжения, теплоснабжения, водоотведения,  электроснабжения, и других, сопутствующих основному виду деятельности договоров (юрист, экономист, сметчик); 

1.7. Финансово- экономическая  деятельность: 

-организация сбора платежей за жилищно-коммунальные и  другие услуги, работа с банком по системе «Город» (работают две кассы);

-проведение работ по начислению платежей и льгот за жилищно-коммунальные услуги, ведение бухгалтерской, статистической, хозяйственно-финансовой документации с выполнением необходимых расчетов, ежемесячный учет показаний приборов учета электроэнергии, ХПВ и ГВС, работа специалистов по взысканию  задолженности по оплате за жилищно - коммунальные услуги.
1.8. Участие в подготовке и проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, составление отчета о выполненных договорных обязательствах и плана на последующий год (2011г.)
II. Содержание и техническое обслуживание общего имущества многоквартирного дома.
	п/п
	Перечень работ и услуг, связанных с содержанием и техническим обслуживанием общего имущества многоквартирного дома 
	Ед. изм.
	Кол-во
	Периодич-
ность
	Факт выполнения

	                Содержание общего имущества 

	2.1.
	Проведены осмотры  с составлением актов:
	
	
	
	

	2.1.1.
	Плановый технический осмотр общего имущества: конструктивных элементов, инженерных сетей и оборудования, элементов благоустройства в том числе:
	
	
	1 раз в IV квартал
	октябрь

	
	Крыши (несущие конструкции, кровельное покрытие, оголовки вентканалов, дефлектора, слуховые окна, внутренние водостоки)
	
	
	1 раза в IV квартал 
	выполнено

	
	Фасады зданий (козырьки, балконы, межпанельные стыки, крыльца)
	
	
	1раз в IV квартал
	выполнено

	
	Внутренняя отделка
	
	
	1 раз в IV квартал
	выполнено

	
	Лестницы, тамбуры, подвалы и проч.вспомогательные помещения
	
	
	1 раз в IV квартал
	выполнено

	
	Внешнее благоустройство дома (домовые знаки, доски объявлений, нумерация квартир, входы в подъезды, отмостки, тротуары, внутридворовые проезды, малые формы)
	
	
	1 раз в IV квартал
	выполнено

	
	Общедомовые системы ХПВ, ГВС и канализации
	
	
	1 раза в IV квартал
	выполнено

	
	Система центрального отопления (чердак, лестничные клетки, подвалы)
	
	
	1 раза в IV квартал ( в  конце отопительного периода), 1 раз в 2 месяца в отопительный период
	выполнено

	
	Электросети и оборудование
	
	
	1 раз в квартал
	выполнено

	2.1.2.
	Общий  (осенний) осмотр 
	
	
	1 раза в IV квартал
	выполнено октябрь

	2.1.3.
	Неплановый осмотр после ливней, ураганов, снегопадов и др. явлений стихийного характера 
	
	
	по мере необходимости
	выполнено

	
	Частичные осмотры общедомового имущества
	
	
	1 раз в 10 дней
	выполнено

	2.2.
	Проведение мероприятий по противопожарной безопасности 

( работа по информированию жителей о правилах пожарной безопасности) и санитарной очистке: очистка помещений, относящихся к общедомовому имуществу от сгораемого мусора с вывозом на полигон ТБО
	м2
	1153
	1 раза в IV квартал
	выполнено

	2.3.
	Проведение работ в технических помещениях (подвал) по дератизации от грызунов


	м2
	1153
	
	-

	2.4.
	Проведение работ в технических помещениях (подвал) по дезинсекции от насекомых 


	м2
	1153
	
	-

	2.5.
	Обеспечение температурно-влажностного режима в подвальных и технических помещениях
	м2
	1153
	
	-

	2.6.
	Санитарные работы по содержанию общего имущества:
	
	
	
	

	
	Мытье окон
	м2
	54,4
	1 раз в IV квартал
	-

	
	Обметание пыли с потолков
	м2
	600
	1 раз в IV квартал
	выполнено

	
	Влажное подметание 
	м2
	506,4
	ежемесячно
	выполнено

	
	Мытье лест.площадок и маршей 
	м2
	506,4
	ежемесячно
	выполнено

	
	Кабины лифтов                                              - подметание и мытье полов
	м2
	
	-
	отсутствуют

	
	                                                                                -протирка стен и дверей
	м2
	
	-
	отсутствуют

	
	Уборка крылец
	шт
	8
	1 раз в неделю
	выполнено

	
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов, почт.ящиков, эл.щитков
	м2
	1110,4
	1 раз в IV квартал
	выполнено

	
	-подоконников, радиаторов
	м2
	40,8
	2 раза в IV квартал
	выполнено

	2.7.
	Содержание придомовой территории, включая уборку и др. работы по обеспечению санитарного состояния.
	
	
	
	выполнено

	2.7.1.
	Уборка придомовой территории в летний период:
	
	
	
	выполнено

	
	подметание территории с усовершенствованным покрытием (тротуар, внутридомовые проезды, отмостки) 
	м2
	746
	1 раз в 2 суток
	выполнено

	
	Уборка территории без покрытия (газоны)
	м»
	5451
	1 раз в 2 недели
	выполнено

	
	Уборка территории от мусора
	м2
	7194
	1 раз в неделю
	выполнено

	
	Скашивание травы (газон)
	м2
	5451
	2 раза в сезон
	выполнено

	
	Сгребание листвы и скошенной травы 
	м2
	5451
	3 раза в сезон
	выполнено

	
	Общегородская весенняя и осенняя уборки придомовой территории с вывозом мусора на полигон ТБО
	м2
	7194
	апрель, октябрь
	выполнено

	2.7.2.
	Уборка придомовой территории в зимний период: 
	
	
	
	выполнено

	
	Подметание свежевыпавшего снега  толщиной до 2 см
	м2
	746
	по мере необходимости 

(1 раз в неделю) 
	выполнено

	
	Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной более 2 см
	м2
	746
	по мере необходимости 

(1 раз в неделю)
	выполнено

	
	Подметание в дни без снегопада
	м2
	746
	1 раз в неделю
	выполнено

	
	Посыпка территории песком (в местах обледенения)
	м2
	40
	по мере необходи-мости (1 раз в неделю)
	выполнено

	
	Очистка от уплотненного снега, наледи (крыльца, тротуары)
	м2
	746
	1 раз в месяц
	выполнено

	
	Сметание снега со ступеней
	м2
	72
	1 раз в сутки
	выполнено

	2.8
	Организация сбора и вывоза твердых бытовых отходов от населения на полигон ТБО, в том числе сбор крупногабаритного мусора.
	
	
	в соответствии с утвержденным графиком (ежедневно)
	выполнено

	
	Техническое обслуживание общедомовых коммуникаций, технических устройств и конструкций
	
	
	
	выполнено

	2.9.
	Техническое обслуживание лифтов, проведение технического диагностирования, страхование от несчастных случаев, обследование лифтов, устранение незначительных неисправностей (по договору со специализированной организацией)
	лифт
	-
	
	отсутствует

	2.10.
	Проведение работ в соответствии с планом IV квартала технического обслуживания на сетях и оборудовании, относящемся к общему имуществу, установленном в соответствии с проектом (системы отопления, водоснабжения, канализации и  энергоснабжения):
	
	
	в соответствии с планом и сезонной эксплуатацией
	выполнено

	2.10.1
	Системы горячего и холодного водоснабжения
	м/п
	680
	
	выполнено

	
	- контроль состояния фланцев, фитингов, прокладок, водозапорной, водоразборной и регулировочной арматуры, отдельных участков трубопроводов, теплоотдающих приборов 
-проведение проверок, контроль работы клапанов, вентилей, задвижек
	шт.
	1311
	в течении квартала
	выполнено

	
	- выполнение работ по устранению неисправностей и повреждений общедомовых сантехнических систем
	
	
	в течение квартала
	выполнено

	
	устранено протечек
	шт
	3
	в течение квартала
	выполнено

	
	замена сантехнической арматуры
	шт
	2
	в течение квартала
	выполнено

	2.10.2.
	Проведение работ по наладке системы отопления
	м/п
	2009
	в течение квартала
	выполнено

	
	- консервация системы отопления
	м/п
	2009
	-
	-

	
	- испытание системы отопления (промывка, опресовка, гидравлическое испытание)
	м/п
	2009
	-
	-

	
	- выполнена ревизия, ремонт и закрытие ИТП (тепловых узлов)
	шт
	1
	-
	-

	
	- пуск, регулировка, ликвидация воздушных пробок
	м/п
	2009
	-
	-

	2.10.3.
	Канализационная система:
	
	
	
	

	
	-устранение засоров
	шт
	2
	в течение квартала
	выполнено

	
	- замена канализационных стояков (кв.№№)
	м/п
	-
	-
	-

	
	- осмотр ревизий, стояков, заделка свищей и трещин, герметизация стыков, прочистка и промывка
	м/п
	952
	в течение квартала
	выполнено

	2.10.4.
	Электрические сети и оборудование:
	
	
	
	выполнено

	
	- планово - техническое обслуживание и ревизия вводных распределительных устройств, распределительных электрощитов, электрических сетей и электротехнического оборудования с протяжкой всех контактных соединений, замена:
	
	
	 октябрь
	выполнено

	
	выполнено заявок
	шт
	6
	в течение квартала
	выполнено

	
	трансформаторы тока
	шт
	-
	в течение квартала
	

	
	светильники
	шт
	1
	в течение квартала
	выполнено

	
	автоматические выключатели
	шт
	-
	в течение квартала
	

	
	выключатели
	шт
	-
	в течение квартала
	

	
	электроламп
	шт
	18
	в течение квартала
	выполнено

	
	патроны
	шт
	2
	в течение квартала
	выполнено

	
	- контроль работы электросчетчиков коммерческого и технического учета
	шт 
	-
	в течение квартала
	выполнено

	
	- контроль сроков метрологических испытаний и поверок контрольно-измерительных приборов, проведение испытаний электрической сети, электротехнического оборудования
	шт
	-
	в течение квартала
	выполнено

	2.10.5.
	Строительные  конструкции
	
	
	
	выполнено

	
	- выборочная очистка  кровли и козырьков от снега в местах скопления, от сосулек и наледи по периметрам и мест протечек от наледи
	м2
	1637
	По мере необходимости
	выполнено

	
	- очистка кровли, козырьков от мусора, листвы
	м2
	1637
	
	

	
	- снятие и навеска пружин на входные, тамбурные двери
	шт
	12
	1 раз в IV квартал
	выполнено

	
	- выполнено закрытие окон, дверей, подвальных окон для обеспечения теплового контура в зимний период
	шт
	58
	1 раз в IV квартал
	выполнено

	
	- раскрытие подвальных окон для соблюдения влажностного режима
	шт
	-
	
	

	
	- выполнен частичный ремонт входных, подвальных, тамбурных дверей, оконных рам
	шт
	-
	
	

	
	- выполнен  выборочный ремонт малых форм и детского оборудования
	двор
	-
	
	

	
	- изготовление и установка новых досок объявлений
	шт
	8
	октябрь
	выполнено

	
	- ремонт табличек нумерации квартир в подъездах
	шт
	8
	октябрь
	выполнено

	
	- поддержание номерных знаков в исправном состоянии (обновлен 1 знак)
	шт
	1
	в течение квартала
	выполнено

	
	- поддержание в исправном состоянии почтовых ящиков
	шт
	119
	в течение квартала
	выполнено

	
	- закрытие вспомогательных и технических помещений на замки: подвал, выхода на кровлю, теплоузел
	шт
	14
	в течение квартала
	выполнено

	
	-установлены дополнительно по актам вандализма пружины
	шт
	5
	в течение квартала
	выполнено

	
	- установлены дополнительно по актам вандализма замки на технические помещения 
	шт
	3
	по мере необходимости
	выполнено

	2.11.
	Обслуживание и плановый технический осмотр внутридомового газового оборудования  по договору со специализированной организацией ООО «Озёрскгаз»
	шт
	119
	по графику
	выполнено


III. Выполнен частичный текущий ремонт:

1. Выполнен частичный ремонт мягкой кровли над кв. №№ 58 – 20м2;
2. М/окраска торца стены у 8-го подъезда (ликвидация последствий акта вандализма)
Работа, выполненная управляющей организацией ООО «ЖЭК-4» по управлению, содержанию и текущему ремонту в вашем многоквартирном жилом доме,  по  ул.     К.Маркса , дом  9 , за 4 квартал 2010г.  соответствует заключенным договорам с собственниками и нанимателями в полном объеме.
Отчет составила  начальник ПТО:                                                                                           Кирина Л.В.

Телефон для справок: 7-99-98 

ОБРАТИТЕ  ВНИМАНИЕ:

            Согласно Постановления правительства РФ от 13 августа 2006г. № 491 и заключенных с жителями договоров управления многоквартирным домом Управляющая организация не вправе самостоятельно принимать решение о проведении капитального ремонта общедомового имущества многоквартирного жилого дома. Собственники и Наниматели помещений многоквартирного жилого дома на данный момент не оплачивают Управляющей организации проведение капитальных ремонтов. Решение о проведении капитальных ремонтов принимается Собственниками и Нанимателями помещений многоквартирного дома. 

Управляющая организация рекомендует собственникам и нанимателям многоквартирного дома:

- принять решение о создании накопительного фонда на проведение капитальных ремонтов;

-  принять решение о приватизации земельного участка многоквартирного жилого дома.             

Доводим до сведения собственников и нанимателей помещений  многоквартирного дома, что по результатам осмотров общедомового имущества (несущих и ограждающих конструкций, сетей и оборудования) многоквартирного жилого дома, обеспечивающих своевременное выявление несоответствия состояния общедомового имущества требованиям законодательства Российской Федерации, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан составлен  перечень работ капитального характера,  которые необходимо выполнить в первую очередь, для создания и поддержания условий по содержанию общего имущества многоквартирного жилого дома в безопасном и комфортном состоянии для проживания жителей:
