ИНФОРМАЦИЯ

раскрываемая в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации  от 23 сентября 2010 г. № 731 «Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами».

Полное наименование управляющей организации: Общество с ограниченной ответственностью «Жилищный эксплуатационный комплекс - 4». 

Сокращенное наименование: ООО «ЖЭК - 4.

ИНН 7422041784    КПП 742201001    ОГРН 1087422000346

Свидетельство о государственной регистрации юридического лица: серия 74 № 004780954, выдано Инспекцией Федеральной налоговой службы по г. Озерску Челябинской области 11 февраля 2008 года.

Почтовый адрес и адрес фактического местонахождения:

456790, Челябинская область, город Озёрск, проезд Калинина, дом 10а, тел./факс (351-30) 7-68-20

адрес электронной почты для запросов: zhrec4@ozersk.com
Банковские реквизиты: р/с 40702810290440001445 в Озёрском филиале ОАО «Челябинвестбанк» гор. Озёрск к/с 30101810800000000867   БИК 047512867
ООО «ЖЭК - 4» не имеет членства в саморегулируемой организации и (или) других объединениях управляющих организаций.

Директор – Жидовкин Юрий Павлович.
Аварийная служба (круглосуточно):    2-42-48





Сотрудники ООО «ЖЭК-4»
	№ каб.
	Должность
	Контактные телефоны



	3
	Директор
	7-56-03

	3
	приемная
	7-68-20

	3
	Технический директор
	7-68-20

	3
	Главный инженер
	7-56-03

	7
	Главный бухгалтер
	7-68-49

	7
	Экономист
	7-68-49

	3
	Начальник ПТО
	7-59-61

	6
	Бухгалтер по начислению квартплаты
	7-99-96

	6
	юрист
	7-99-96

	5
	Отдел кадров
	7-99-96

	1
	Паспортный отдел
	7-99-98

	9
	техник
	7-99-98

	9
	техник
	7-99-98


ЧАСЫ РАБОТЫ  и приема граждан  ООО «ЖЭК - 4»:
Понедельник-Четверг:
с 748 до 1700



Выходные дни:

перерыв на обед:


Суббота
с 1200 до 1300



Воскресенье
Пятница:
с 748 до 1600




перерыв на обед: 

с 1200 до 1300
 Часы работы касс по приему платежей:
С 25 по 10 число каждого месяца: 

понедельник – четверг: с 8-00 до 18-50 часов;

                         пятница: с 8-00 до 17-50 часов;

                         без перерыва

с 11 по 24 число каждого месяца:

понедельник – четверг: с 8-00 до 17-50 часов;

                         пятница: с 8-00 до 16-50 часов;

                         без перерыва

Выходные дни: суббота, воскресение.

Часы работы паспортного отдела:

Понедельник:  с 7-48 до 16-45

Вторник:          с 7-48 до 17-45

Среда:               с 7-48 до 17-45

Четверг:            с 7-48 до 16-45

Пятница:           с 7-48 до 15-45
Прием документов на регистрацию:
Понедельник – четверг: с 8-00 до 11-00 и с 13-00 до 16-00

Пятница:                          с 13-00 до 15-00.

Обед:                 с 12-00 до 13-00

Суббота, воскресение - выходные

Перечень многоквартирных домов, находящихся в управлении управляющей организации ООО «ЖЭК – 4» на основе договоров управления
	№ п/п
	Адрес

(улица, дом)
	Общая площадь помещений многоквартирного дома (кв. метр)

	1
	Верхняя, 1
	385,92

	2
	Верхняя, 2
	381,92

	3
	Верхняя, 3
	383,27

	4
	Верхняя, 4
	382,28

	5
	Верхняя, 5
	377,64

	6
	Верхняя, 6
	381,64

	7
	Верхняя, 7
	381,40

	8
	Верхняя, 8
	378,85

	9
	Верхняя, 9
	381,10

	10
	Верхняя, 10
	513,80

	11
	Верхняя, 11
	382,14

	12
	Верхняя, 13
	379,06

	13
	Дзержинского, 32
	12264,83

	14
	Дзержинского, 34
	3974,37

	15
	Дзержинского, 36
	3921,19

	16
	Дзержинского, 38
	3906,74

	17
	Еловая, 1
	387,99

	18
	Еловая, 3
	389,97

	19
	Еловая, 5
	390,11

	20
	Иртяшская, 2
	8756,66

	21
	Иртяшская, 3
	5737,28

	22
	Иртяшская, 4
	3768,34

	23
	Иртяшская, 5
	3189,37

	24
	Иртяшская, 6
	3768,59

	25
	Иртяшская, 7
	13921,74

	26
	Иртяшская, 8
	1578,09

	27
	Иртяшская, 9
	1199,64

	28
	Иртяшская, 10
	1572,02

	29
	Иртяшская, 11
	1197,63

	30
	Иртяшская, 12
	1576,74

	31
	Иртяшская, 14
	1602,28

	32
	Калинина, 1
	1688,45

	33
	Калинина, 2
	2705,54

	34
	Калинина, 3
	1684,41

	35
	Калинина, 4
	2719,33

	36
	Калинина, 5
	1682,67

	37
	Калинина, 6
	5038,49

	38
	Калинина, 7
	1683,66

	39
	Калинина, 9
	5727,75

	40
	Калинина, 11
	2714,13


	41
	Калинина, 13
	2714,08

	42
	Карла Маркса, 1
	12534,33

	43
	Карла Маркса, 3
	2715,67

	44
	Карла Маркса, 5
	2717,45

	45
	Карла Маркса, 9
	5770,98

	46
	Карла Маркса, 13
	3178,97

	47
	Карла Маркса, 25
	3173,67

	48
	Матросова, 4а
	392,08

	49
	Матросова, 5а
	386,67

	50
	Матросова, 16
	2715,90

	51
	Матросова, 18
	2723,39

	52
	Матросова, 20
	2720,81

	53
	Матросова, 22
	2719,03

	54
	Матросова, 37
	376,06

	55
	Матросова, 39
	382,73

	56
	Матросова, 41
	383,40

	57
	Матросова,  43
	383,55

	58
	Матросова,  43а
	3850,02

	59
	Матросова, 45
	2712,67

	60
	Музрукова, 36
	4613,56

	61
	Музрукова, 37
	2320,97

	62
	Музрукова, 39
	4744,63

	63
	Музрукова, 40
	4394,27

	64
	Музрукова, 41
	8682,91

	65
	Музрукова, 42
	4393,84

	66
	Набережная, 56
	1926,35

	67
	Октябрьская, 8
	5766,16

	68
	Октябрьская, 10
	5764,33

	69
	Октябрьская, 12
	5402,71

	70
	Победы, 32
	1069,23

	71
	Свердлова, 29
	863,37

	72
	Семенова, 2
	5741,08

	73
	Семенова, 3
	11204,41

	74
	Семенова, 4
	5745,59

	75
	Семенова, 6
	5741,21

	76
	Семенова д. 6а
	3144,99

	77
	Семенова, 7
	4377,95

	78
	Семенова, 8
	3883,91

	79
	Семенова, 9
	4390,99

	80
	Семенова, 10
	3828,69

	81
	Семенова, 11
	1957,86

	82
	Семенова, 12
	3900,05

	83
	Семенова, 13
	5727,29

	84
	Семенова, 14
	5739,77

	85
	Семенова, 15
	5386,10

	86
	Семенова, 16
	5740,78

	87
	Семенова, 17
	5726,68

	88
	Семенова, 18
	5747,74

	89
	Семенова, 19
	1819,57

	90
	Семенова, 21
	1926,68

	91
	Семенова, 23
	4394,73

	92
	Семенова, 25
	1926,77


Проект Договора управления многоквартирным домом по адресу:

г. Озерск Челябинской области 




«
» ___________
20____ года













   

_______________________________________________________________, проживающий по адресу ул. ______________________ д. _____ кв. ______ паспорт: серия _______ номер № __________ выдан  _______________________________________________________________ являющийся на основании свидетельства о праве собственности     ______________________________________________, собственником   помещения ( или      доли  в праве собственности),   расположенного   по   адресу:    г.Озерск Челябинской области ул. _______________________ д. _____ кв. ______. общей площадью _______  кв. м.. доля______, именуемый в дальнейшем «Собственник» с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «Жилищный Эксплуатационный  Комплекс-4», в лице директора ________________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация»,  совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен на основании ст. 162 Жилищного кодекса РФ и решения общего собрания собственников многоквартирного дома от «_____» ________________ 201__г.
.

1.2. Условия настоящего Договора определены собранием собственников жилого дома и являются одинаковыми для всех собственников помещений.

1.3.Общее собрание собственников помещений жилого дома является высшим органом управления данного многоквартирного дома. В перерывах между общими собраниями собственников помещений управление многоквартирным домом осуществляет Управляющая организация на условиях, установленных общим собранием.

2. Термины, используемые в Договоре

Собственник - субъект гражданского права, право собственности, которого на жилое помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном порядке.

Наниматель - лицо, которому Собственником передано во владение и в пользование для проживания в нем жилое помещение на условиях, установленных Жилищным кодексом РФ, договором социального или коммерческого найма. 
Состав имущества - общее имущество многоквартирного дома, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и нежилых помещений именно:  межквартирные лестничные площадки и клетки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации и иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.
 Имущество, подлежащее управлению, часть общего имущества многоквартирного дома, переданное управляющей организации в управление и обслуживание по решению общего собрания собственников многоквартирного дома, на основании которого заключен настоящий договор.

 Доля в праве обшей собственности на общее имущество в многоквартирном доме (доля Собственника помещения в данном доме) доля, определяемая отношением общей площади указанного помещения к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.

Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас. Доля в праве на общее имущество в коммунальной квартире собственника комнаты в данной квартире - доля, определяемая отношением общей площади указанной комнаты к сумме общих площадей всех помещении в данной квартире. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника комнаты в коммунальной  квартире, находящейся в данном доме - доля, определяемая отношением суммы общей площади указанной комнаты и площади доли в праве общей собственности на общее имущество в коммунальной квартире к сумме общих площадей всех помещений в данном доме. Коммунальные услуги - холодное и горячее водоснабжение, отопление, водоотведение, электроснабжение.

Содержание общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ и услуг по контролю по его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д. включает:

-уборка общего имущества многоквартирного дома, в том числе подвала, чердака, мусорокамер, подъезда, лестничных площадок и маршей, крыши;
-содержание   придомовой   территории   (уборка, поддержание в чистоте);
-вывоз и размещение ТБО на городской свалке;
  -техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома;
-содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;
-обслуживание технических устройств, в том числе внутридомового газового оборудования,  а также технических помещений многоквартирного дома.

Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома - комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий производимых   с    целью устранения    неисправностей   (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного   дома   для    поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкции. Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома включает в себя:

-текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования;
-текущий ремонт электротехнического оборудования;

-текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома и придомовой территории; текущий   ремонт технических  устройств    (лифтов, пожарной сигнализации и т.д.).

Управление многоквартирным домом – это комплекс мероприятий, направленных на организацию оказания жилищно-коммунальных услуг Собственникам и Нанимателям жилых помещений многоквартирного дома на уровне, предусмотренном действующим законодательством и  настоящим Договором, надлежащего содержания многоквартирного дома и придомовой территории, текущего и капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома, обеспечения наилучшего функционирования инженерных сетей и систем многоквартирного дома, соблюдения требований, предъявляемых соответствующими контролирующими органами.

Ресурсоснабжающая организация - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальный предприниматель, осуществляющие продажу коммунальных ресурсов;
Уполномоченное лицо- лицо, полномочия которого регламентированы и подтверждены решением общего собрания собственников.
3. Предмет Договора

3.1.
Собственник передает, а Управляющая организация принимает на себя функции по управлению общим имуществом (согласно приложению  № 4  к  настоящему  договору)   многоквартирного жилого дома по  адресу:  г. Озерск Челябинской области, ул. ___________________, д. _________ , общей  площадью ___________кв.м., в  котором   находится   помещение Собственника.

Собственник поручает, а Управляющая организация обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту переданного в управление общего имущества в многоквартирном жилом доме по адресу: г. Озерск Челябинской области ул._______________ д._____, обеспечивать предоставление коммунальных услуг Собственнику и иным Пользователям, на законных основаниях пользующимся помещением (ями) Собственника, а также осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом, деятельность.

3.2. Собственник поручает Управляющей организации совершать от своего имени и за счет Собственника (или Нанимателя, в установленных настоящим договором случаях) юридически значимые действия, в том числе заключать договоры в целях обеспечения нормальной эксплуатации помещения Собственника, общего имущества в многоквартирном доме, в том числе:

3.2.1. На содержание, ремонт и техническое обслуживание общего имущества многоквартирного дома;
3.2.2. На уборку общего имущества и придомовой территории;

3.2.3. На вывоз твердых бытовых отходов;
     3.2.4. На дератизацию;
3.2.5. Энергосервисные контракты; договоры на техническое обслуживание общедомовых приборов учета; договоры  на аренду общего имущества многоквартирного дома  по цене 60 рублей с м2 арендуемой площади с ежегодной индексацией в пределах коэффинциента-дефлятора, соответствующего индексу изменения потребительских цен на работы, услуги в РФ по данным Росстата РФ. Денежные средства, полученные от сдачи в аренду общего имущества собственников, сохраняются на расчетном счете Управляющей компании до момента принятия общим собранием собственников решения об их распределении или ином использовании. 
3.2.6. На основании решения общего собрания собственников,  договоры на поставку коммунальных ресурсов (договор о приобретении холодной воды, горячей воды, электрической энергии, газа и тепловой энергии, а также о водоотведении),  необходимые для предоставления коммунальных услуг по настоящему договору,  заключаются Собственником самостоятельно, либо заключаются Управляющей организацией от имени и за счет собственников (при наличии согласования с поставщиками соответствующих коммунальных ресурсов). Коммунальные ресурсы оплачиваются собственниками непосредственно на расчетные счета поставщиков соответствующих ресурсов в соответствии с заключенными договорами. Условия договора о приобретении коммунальных ресурсов и водоотведении (приеме (сбросе) сточных вод), заключаемого с ресурсоснабжающими организациями с целью обеспечения потребителя коммунальными услугами, не должны противоречить Правилам предоставления коммунальных услуг гражданам (утв. постановлением Правительства РФ от 23 мая 2006 г. N 307) и иным нормативным правовым актам Российской Федерации.
Управляющая организация обеспечивает готовность к предоставлению коммунальных услуг внутридомовых инженерных систем, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме. Количество электрической энергии, подаваемой на работу приборов освещения помещений общего пользования и для работы электрического оборудования, входящего в состав общего имущества в многоквартирном доме, оплачивается собственником в составе платы за коммунальную услугу "электроснабжение" напрямую в ресурсоснабжающую организацию и в тариф на содержание и ремонт жилья не входит.
             3.2.7. Предоставлять  коммунальные услуги отопление, горячее, холодное водоснабжение, сбор стоков холодной и горячей воды (водоотведение), электроснабжение, газоснабжение (при наличии) с учетом положений настоящего договора.
3.2.8. Договоры, заключенные Собственниками на поставку ресурсов должны обеспечить предоставление Управляющей организации ресурса с качеством, обеспечивающим бесперебойную подачу в жилое помещение коммунальных ресурсов, в объемах, необходимых потребителю, а также возможность (право) Управляющей организации контролировать качество ресурса и знакомиться с условиями заключенных  между Собственниками и ресурсоснабжающими организациями договоров. 

3.3. Оказание услуг Управляющей организацией по п. 3.2. осуществляется в пределах финансирования Собственником, в соответствии с требованиями и условиями  настоящего Договора.

3.4. Управляющая организация обеспечивает реализацию решения вопросов пользования общим имуществом Собственников помещений в многоквартирном доме. Управляющая организация вступает в договорные отношения с третьими лицами по вопросам пользования общим имуществом Собственников помещений в
многоквартирном доме, от имени и в интересах Собственников помещений, и по согласованию с Собственником.
3.5.Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей организации в порядке, установленном настоящим Договором.

3.6. В соответствии с подпунктом 5 части третьей статьи 67 Жилищного кодекса РФ обязанность оплаты жилищных услуг, оказанных Управляющей организацией по настоящему Договору возлагается на нанимателя жилого помещения в соответствии с договором социального найма. Такая же обязанность возлагается   на нанимателя жилого помещения, находящегося в собственности администрации Озерского городского округа, по договору коммерческого найма.
4. Права и обязанности Сторон

4.1. Управляющая организация обязуется:

4.1.1.
Осуществлять
управление
общим
имуществом
многоквартирного
жилого дома подлежащего управлению в соответствии с условиями настоящего Договора, действующим законодательством Российской Федерации и в интересах Собственника.

4.1.2.
Самостоятельно или с привлечением  иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты,  лицензии  и  иные  разрешительные  документы,     организовать предоставление услуг по вывозу твердых бытовых отходов, проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с условиями настоящего договора. Оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда по перечню, объему услуг, работ и условиями их выполнения, установленными общим собранием собственников, указанному в приложении к настоящему договору.

4.1.3. Представлять интересы Собственника по предмету Договора, в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора  во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм.  

4.1.4.Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора. Управляющая организация обеспечивает изготовление технической документации по многоквартирному дому при её отсутствии на момент заключения договора. 
Расходы Управляющей организации, понесенные на изготовление такой документации, возмещаются Управляющей организации Собственниками помещений.

4.1.5. Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома и корректировать базы данных, отражающих состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.

4.1.6. Разрабатывать совместно с уполномоченным по дому планы работ и услуг по содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. Перечень выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома определяются Приложением. № I к настоящему   Договору.

В случае возникновения угрозы безопасности для жизни и здоровья граждан, сохранности имущества в многоквартирном доме перераспределять имеющиеся средства и выполнять работы для ее устранения с последующим уведомлением Собственников в течение 10  дней с момента проведения соответствующих работ путем размещения объявлений на информационных досках у входа в подъезды многоквартирного дома и уведомления уполномоченного лица.
4.1.7.Обеспечивать   круглосуточное   аварийно-диспетчерское   обслуживание   принятого   в   управление   многоквартирного дома.

4.1.8.Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственников и Нанимателей многоквартирного дома и принимать соответствующие меры в установленные для этого сроки с учетом пунктов 7.2 и 7.3 Договора.

4.1.9. Уведомлять Собственника или Нанимателя об изменении порядка и условии содержания и текущего ремонта многоквартирного дома в рамках Договора путем размещения соответствующей информации в городских средствах массовой информации или на информационных стендах дома в срок не позднее, чем за неделю до наступления перечисленных выше событий.

4.1.10. Информировать в письменной форме или через городские средства массовой информации Собственника и Нанимателя об изменении размеров установленных платежей:

физических лиц - не позднее, чем за 30 дней до даты представления платежных документов, на основании которых будут вноситься платежи в ином размере;
юридических лиц - в течение 10 рабочих дней со дня принятия новых тарифов.

4.1.11. В течение квартала по окончании календарного года Управляющая организация предоставляет Собственникам помещений отчет об исполнении договорных обязательств. Отчет предоставляется в письменной форме уполномоченному общим собранием собственников лицу, а в случае его отсутствия путем вывешивания отчета на информационных стендах каждого подъезда. Данный отчет подлежит обязательному рассмотрению на общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме, проводимом в порядке, установленном ЖК РФ. Данный отчет рассматривается на общем собрании Собственников многоквартирного дома в течение 30 дней с момента предоставления отчета. Общее собрание Собственников принимает решение об утверждении отчета, либо при наличии возражений  об этом указывается в решении общего собрания, в остальной части отчет утверждается. Решение общего собрания направляется управляющей организации не позднее 30 дней с момента предоставления  отчета. В случае если собрание Собственников помещений дома не проведено, либо возражения по отчету не направлялись Управляющей  организации, отчет считается принятым.  Контроль исполнения Управляющей организацией договорных обязательств осуществляется Уполномоченным собственниками лицом. 

4.1.12. Своевременно осуществлять поверку общедомовых приборов учета, если таковые имеют место быть. Расходы Управляющей организации, понесенные на производство поверки общедомовых приборов учета, возмещаются Управляющей организации Собственниками помещений. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не поверен,  объем  потребления коммунальных услуг принимается равным   нормативам   потребления, установленным на территории гор. Озёрска в порядке, определяемом Правительством Российской Федерации.
4.1.13. В случае возникновения необходимости проведения не установленных договором работ и услуг Собственники на общем собрании определяют необходимый объем таких работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают их дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально его доле собственности в общем имуществе многоквартирного дома.  Оплата в установленном случае производится Собственником в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом на предоплату, в котором должны быть указаны наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен Собственником в срок, установленный решением общего собрания.
4.1.14. Производить начисление и прием платежей на условиях, установленных в п. 5.1. Договора самостоятельно или с привлечением иных лиц на условиях агентского, или иного договора, обеспечивая выставление счета в срок до 10 числа месяца следующего за расчетным. В случаях предусмотренных законодательством РФ, осуществляет предоставление льгот на жилищные услуги. 

4.1.15. Рассматривать претензии Собственника и Нанимателя, связанные с исполнением заключенных Управляющей организацией Договоров с третьими лицами и разрешать возникшие конфликтные ситуации.

4.1.16.
Обеспечить Собственников и Нанимателей помещений информацией о телефонах аварийных служб.

4.1.17. Организовать работы по ликвидации аварий в данном многоквартирном доме.

4.1.18. По требованию Собственника или Нанимателя выдавать необходимые справки в пределах имеющейся информации.

4.1.19. Приступить к выполнению своих обязательств по Договору в течение 30 дней с момента подписания настоящего Договора.
4.1.20. Ежеквартально или по требованию Уполномоченного лица предоставлять ему информацию о состоянии лицевого счета и о ходе выполнения работ по Договору.
4.2.  Управляющая организация вправе:

4.2.1.
Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, а также других, связанных с управлением многоквартирным домом, обязанностей, предусмотренных данным договором, начислять платежи, взыскивать задолженности.
4.2.2.
Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника.

4.2.3.
В соответствии с положениями действующего законодательства прекращать предоставление услуг по Договору в случае просрочки Собственником или Нанимателем оплаты оказанных услуг.

4.2.4.
Проверять соблюдение Собственником или
Нанимателем
 требований, установленных п.п. 4.3.3 - 4.3.26. Договора.

4.2.5.
Осуществлять иные полномочия управляющей организации,  предусмотренные действующим законодательством РФ.

4.2.6. Взыскивать с Собственника, в том числе с привлечением иных организаций по договору поручения или иному договору, в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках настоящего Договора, а также убытки и расходы, понесенные Управляющей организацией в связи с неисполнением Собственником или Нанимателем обязанности по оплате услуг по настоящему Договору.

4.2.7. По решению общего собрания Собственников инвестировать средства в общее имущество с их последующим возмещением собственниками.

4.2.8. Использовать безвозмездно нежилые помещения, относящиеся к общему имуществу Собственников для выполнения  услуг и работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества. Использование помещений  Управляющей организацией может осуществляться лично, либо подрядными организациями, находящимися в договорных  отношениях с Управляющей организацией.


4.2.9. Принимать, с учетом предложений Собственников, решение о включении в план работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме работы, имеющие первостепенное значение для обеспечения комфортных и безопасных условий проживания граждан.

4.2.10. Управляющая организация вправе самостоятельно определить очередность и сроки выполнения работ и оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств собственников и ее производственных возможностей по согласованию с Уполномоченным лицом.
4.2.11.Управляющая организация обязана выполнить работы и оказать услуги, не предусмотренные в составе перечней работ и услуг, утвержденных общим собранием, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровью проживающих в многоквартирном доме, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу собственников помещений, о чем управляющая организация обязана проинформировать Собственников помещений. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств, поступивших в счет оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества. Информирование собственников осуществляется, путем вывешивания уведомления на информационных стендах каждого подъезда или направления надлежащим образом оформленного письменного уведомления Уполномоченному лицу.

4.2.12. Взыскивать с Арендаторов помещения задолженность по арендной плате, убытки и расходы, понесенные Управляющей организацией или Собственником в связи с неисполнением Арендатором обязанностей по договору.
4.3. Собственник обязуется:

4.3.1.
Обеспечивать надлежащее содержание общего имущества путем заключения настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и решением общего собрания. При заключении настоящего договора представить документы, подтверждающие право собственности на жилое помещение, и приложить копии данных документов к договору.

4.3.2.
Посредством подписания настоящего договора или его иного акцептирования, поручить Управляющей организации от своего имени и за счет Собственника заключать агентские договоры, договоры поручения, а также договоры на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, уборку общего имущества жилого дома и придомовой территории, вывоз твердых бытовых отходов, аренды общего имущества многоквартирного дома. 

4.3.3. Своевременно, в установленные сроки и порядке, оплачивать предоставленные по Договору услуги в соответствии с Разделом 5 настоящего Договора. Возмещать Управляющей организации расходы, связанные с исполнением Договора. Данные расходы включаются в выставляемый Управляющей организацией счет на оплату услуг. При внесении соответствующих платежей руководствоваться федеральными законами, нормативными правовыми актами и условиями настоящего Договора.


4.3.4. Производить текущий ремонт занимаемого жилого помещения и находящиеся в нем сети и оборудование своими силами.  Внутриквартирные сети холодного и горячего водоснабжения,  водоотведения, электроснабжения, санитарно-техническое оборудование (унитазы, ванны., раковины, умывальники, радиаторы (конвекторы), полотенцесушители с отсекающими вентилями и т.д.), электрооборудование (электрические плиты, электросчетчики, розетки) и индивидуальные приборы учета являются собственностью Собственника. Границей эксплуатационной ответственности Собственника в части содержания водопроводных, канализационных, тепловых, электрических сетей является:

водопроводные сети - до отсекаюшего вентиля в помещении, включая отсечной вентиль;
канализационные сети - до присоединения к канализационному стояку;
тепловые сети - до присоединения отопительного прибора (радиатора) к разводке тепловой сети;
электрические сети - до автоматического выключателя в щитке;

газовые сети (в случае наличия) - до отсекающего вентиля в помещении.
4.3.5.
Оплачивать   вывоз  крупногабаритных  и  строительных  отходов сверх установленных Разделом 5 настоящего Договора платежей.

4.3.6.  Предоставить право Управляющей организации представлять интересы Собственника по предмету Договора (в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей Договора и не нарушающих имущественные интересы Собственников) во всех организациях.

4.3.7. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические,
архитектурно-градостроительные,  противопожарные  и эксплуатационные требования и нормы. 

4.3.8.  Своевременно предоставлять Управляющей организации сведения:

- о количестве граждан, проживающих в помещении (ях) совместно с Собственником, и наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, льгот для расчетов платежей за услуги по Договору. При отсутствии этих данных все расчеты производятся исходя из нормативной численности проживающих;
-о смене Собственника. Сообщить Управляющей организации Ф.И.О. нового Собственника и дату вступления нового Собственника в свои права. Представить Управляющей организации правоустанавливающие документы: Договор купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену собственника или владельца.

4.3.9. Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющей организации, а также организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома, для осмотра приборов учета и контроля, а также для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий.

4.3.10. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую   и   запорную   арматуру   без      согласования с  Управляющей организацией.

4.3.11.Не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без согласования с Управляющей организацией.

4.3.12.Своевременно сообщать Управляющей
организации о  выявленных   неисправностях,   препятствующих оказанию Собственнику услуг в рамках Договора. В случае не предоставления такой информации собственник обязан возместить причиненный ущерб гражданам и юридическим лицам и их имуществу.

4.3.13.Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей организацией.

4.3.14. Своевременно осуществлять поверку приборов учета.
             4.3.15. Не производить слив воды из системы и приборов отопления.

4.3.16.Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении, либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора.

4.3.17.Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.

4.3.18.Предоставлять Управляющей организации в установленные сроки показания приборов учета.

4.3.19.Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и нормативно-правовыми актами Российской
Федерации, региональных и местных органов власти применительно к данному Договору.

4.3.20. При проведении общестроительных,
монтажных и отделочных работ при перепланировке   и переустройстве принадлежащего Собственнику  помещения строго   руководствоваться Жилищным кодексом РФ и действующими    нормативными актами.

4.3.21.
В случае возникновения необходимости проведения Управляющей организацией неустановленных Договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника или Нанимателя, либо в связи с нарушением Собственником или Нанимателем п.п.1.3.3. -4.3.20 настоящего Договора, указанные работы проводятся за счет Собственника или Нанимателя.

4.3.22.
В случае заключения договора социального найма или коммерческого найма жилого помещения, находящегося в собственности администрации Озерского городского округа, возложить обязанности, указанные в.п.п. 4,3.3- 4,3.2 1.4.3.24 на Нанимателя в соответствии с Жилищным кодексом РФ, договором социального пли коммерческого найма.

4.3.23.
Нести    ответственность    за    надлежащее    содержание    общего    имущества    в    соответствии    с    действующим законодательством Российской Федерации.

4.3.24. Представлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение   Собственника   в   случае   его   временного   отсутствия   на  случай   проведения   аварийных   работ,   а   в   случае непредставления такой информации возместить причиненный ущерб физическим и юридическим лицам и их имуществу. Отсутствие доступа в помещение оформлять актом.
4.3.25. Передать Управляющей организации техническую документацию на многоквартирный дом,  если таковая отсутствует в Управляющей организации, по акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемым приложением к настоящему договору.

4.3.26. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально установленные для этого места;
не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод;
соблюдать правила пожарной безопасности при топке печей и кухонных очагов, при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности;
не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий, создающих повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях;


пользоваться телевизорами, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами при условии уменьшения уровня слышимости до степени, не нарушающей покоя жильцов многоквартирного дома в ночное время (с 23-00 до 06-00 по местному времени);

- другие требования законодательства Российской Федерации.
 4.4. Собственник имеет право:

4.4.1.Знакомится с условиями сделок, совершенных Управляющей организацией в рамках исполнения Договора. 

4.4.2. В случае неотложной необходимости обращаться в Управляющую организацию с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом (конкретный подъезд) воды, электроэнергии, отопления, газа (при наличии).

4.4.3. Самостоятельно проводить работы, не ограниченные условиями договора, по поддержанию занимаемого им жилого помещения в надлежащем состоянии в соответствии с «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда» с учетом требований нормативных документов, предъявляемых к правилам проведения таких работ.
4.4.4.Устанавливать за свой счет в квартире приборы учета электроэнергии, теплоэнергии, холодной, горячей воды, газа,   поверенные в установленном порядке.

4.4.5.Круглосуточно подавать заявки на проведение работ и устранение аварийных ситуаций  на инженерном оборудовании по тел. 2-42-48;

4.4.6.Требовать в установленном порядке перерасчета размера оплаты за отдельные виды услуг, и соответствии с действующим в РФ законодательством. Перерасчет Управляющая организация производит исключительно за те услуги, плата за которые поступает Управляющей организации. За перерасчетом платы за коммунальные ресурсы, Собственник обращается непосредственно в те организации, с которыми у него заключены договоры  в соответствии с условиями указанных договоров. 
4.4.7.
Требовать в установленном порядке от Управляющей организации снижения платежей за жилищные услуги в связи с их ненадлежащим предоставлением, если таковое не предоставление услуг  или их качество не было снижено по вине Собственников помещений жилого дома и при условии составления акта о предоставление жилищных услуг ненадлежащего качества. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены Собственником или иным Пользователем в течение одного месяца, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. Претензии (жалобы), предъявленные по истечении данного срока. Управляющая организация не рассматривает.
4.4.8.
В случае заключения договора социального найма или коммерческого найма жилого помещения, находящегося в собственности администрации Озерского городского округа, передать права, указанные в п.п. 4.4.2. - 4.4.7., Нанимателю в соответствии с Жилищным кодексом РФ, договором социального или коммерческого найма.

4.4.9.
В согласованные с Управляющей организации сроки - проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы). Требовать от Управляющей организации, в части взятых ею обязательств по данному Договору, устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения с составлением актов проверок.
5. Цена и порядок расчетов
5.1. Собственник или Наниматель производит оплату в рамках Договора за следующие услуги:

-содержание общего имущества многоквартирного дома, вывоз мусора;   

-текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома;

-капитальный
ремонт общего имущества жилого дома (денежные средства Собственников и Нанимателей, которые отдельно учитываются Управляющей организацией и направляются только на капитальный ремонт жилого дома);

-управление многоквартирным домом;
-плата за найм (только для Нанимателей, в случае принятия администрацией Озерского городского округа решения о введении платы за найм жилого помещения по договору социального или коммерческого найма);
-иные платежи (коллективная антенна, домофон и т.д.).

На момент заключения настоящего договора размер платежей по договору определяется в Приложении № 2. 
5.2. Размер платы за услуги управления, за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также перечни таких работ и услуг установлены решением общего собрания собственников помещений. Изменение перечней работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества осуществляется на основании решения общего собрания собственников по согласованию с Управляющей организацией. Плата за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в рамках Договора должна устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с условиями настоящего договора. В случае непринятия собственниками  решения о размере платы по настоящему договору он устанавливается равным размеру действующих тарифов, утвержденных органами местного самоуправления на текущий год. В случае изменения тарифов, утвержденных постановлением Главы администрации Озерского городского округа  Управляющая  организация  в одностороннем порядке вносит изменения в Приложение №2 и производит перерасчет с момента изменения тарифа.

Управляющая организация  выполняет работы в соответствии с утвержденным перечнем работ, являющимся приложением к настоящему договору в рамках финансирования Собственником.
Плата за капитальный ремонт общего имущества  жилого дома устанавливается с момента принятия  решения администрацией Озерского  городского округа о ее введении. Размер платы за  капитальный ремонт общего имущества   устанавливается не ниже платы, установленной администрацией Озерского городского округа. Принятие администрацией Озерского городского округа указанного решения не требует изменения настоящего Договора и Приложении к нему.


Работы по установке систем противопожарной защиты, автоматической пожарной сигнализации, систем оповещения о пожаре, установке или замене противопожарных насосов, комплектации существующих противопожарных систем относятся к работам капитального характера и  не входят в плату за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме по настоящему договору и не выполняются Управляющей организацией в рамках настоящего договора. Собственники обязаны обеспечить соблюдение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством РФ за свой счет.

5.3. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается Управляющей организацией как произведение установленных администрацией Озерского городского округа тарифов на объем потребленных ресурсов по показаниям приборов учета. При отсутствии приборов учета или использовании не поверенных приборов учета, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, устанавливаемым администрацией Озерского городского округа в порядке, определяемом Правительством РФ. В случае изменения тарифов, утвержденных постановлением Главы администрацией Озерского городского округа, Управляющая организация в одностороннем порядке вносит изменения в Приложение №2 и производит перерасчет с момента изменения тарифа.

5.4. В случае если в жилом помещении никто не зарегистрирован в установленном порядке, то оплата производится за отопление, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, вывоз мусора, обслуживание лифтов, а также взимаются иные платежи, взимание которых предусмотрено действующим законодательством РФ.

5.5. Оплата Собственником или Нанимателем оказанных услуг по Договору осуществляется на основании выставляемого Управляющей организацией счета (счет-извещение, квитанция - для физических лиц счет-фактура и счет на предоплату - для юридических лиц). В выставляемом   Управляющей   организацией счете- извещении указываются: размер оплаты оказанных услуг, сумма задолженности Собственника или Нанимателя по оплате оказанных услуг за предыдущие периоды, а также сумма пени, определенная в соответствии с условиями Договора и действующим законодательством РФ.

5.6. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством РФ. В случае изменения стоимости услуг по Договору Управляющая организация производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.

5.7.
Срок внесения платежей:

 -до 10 числа месяца, следующего за истекшим - для физических лиц;
 - до 15 числа текущего месяца на основании счета на предоплату  для юридических лиц.

5.8. Иные сроки выставления счетов и сроки их оплаты, порядок расчета платежей и иные условия, необходимые для правильного определения размера оплаты определенных услуг устанавливаются Управляющей организацией и доводятся до сведения Собственника в соответствии с порядком, устанавливаемым решением общего собрания, собственников помещений многоквартирного дома.

5.9. Если до 10 числа месяца, следующего за оплачиваемым Собственник или Наниматель не заявит в письменной форме о ненадлежащем качестве и количестве оказываемых услуг, то услуги Управляющей организации считаются оказанными надлежаще и счет-извещение, квитанция или счет-фактура подлежит оплате в полном объеме.
5.10. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственников или Нанимателей (в установленных действующим законодательством и договором социального или коммерческого найма и настоящим Договором случаях с учетом федеральных программ) путем оплаты стоимости данного ремонта из денежных средств, внесенных Собственниками и Нанимателями на счета Управляющей организации в качестве платы за капитальный ремонт  общего имущества жилого дома. Обязанность по оплате расходов на капитальный  ремонт многоквартирного дома распространяется на всех Собственников помещений в этом доме, с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому Собственнику переходит и обязательство предыдущего Собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома. До утверждения общим собранием собственников помещений жилого дома иного порядка и сроков оплаты расходов на капитальный ремонт оплата данных расходов производится утвержденным постановлением Органов местного самоуправления Озерского городского округа. Принятие Органами местного самоуправления Озерского городского округа указанного решения не требует изменения настоящего Договора и приложений к нему. 

5.11. Не использование помещений не является основанием невнесения платы за услуги по содержанию и ремонту.
5.12.В случае смены формы управления или Управляющей организации, средства, собранные на капитальный ремонт передаются Держателем этих средств новой Управляющей организации или Собственнику.
6. Ответственность сторон

6.1. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному  дому в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба. Управляющая организация несет ответственность по настоящему Договору в объеме взятых обязательств в рамках границ эксплуатационной ответственности с момента вступления Договора в силу.

6.2. Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба,  возникшие не по ее вине или не по вине ее работников. Управляющая организация не отвечает за ущерб, который возникает для Собственников из-за недостатка средств на содержание общего имущества в многоквартирном доме и (или) ремонт общего имущества многоквартирного дома, в случае если Управляющая организация заблаговременно в установленном порядке поставила об этом в известность Уполномоченное лицо.
6.3.Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая организация. Управляющая организация не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по поручению Собственников.

6.4. В случае нарушения Собственником  или  Нанимателем сроков внесения  платежей, установленных разделом 5 Договора. Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере  1/300 (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за   каждый   день просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по дату, фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющей организацией, и подлежит уплате Собственником или Нанимателем одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 5 Договора.

6.5.Управляющая организация вправе взыскать с собственников, нанимателей, арендаторов помещений ущерб, вызванный ненадлежащим исполнением обязанностей по настоящему договору.

6.6. В случае неисполнения Собственниками, Нанимателями, Арендаторами обязанностей по проведению текущего ремонта, капитального ремонта помещений, что повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в доме, указанные лица несут перед Управляющей организацией и третьими лицами имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий.

6.7.Собственники и Наниматели жилых помещений, а также владельцы нежилых помещений, не обеспечившие допуск должностных лиц Управляющей организации и (или) специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло -, газо-, водоснабжения, канализации, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем договоре, несут имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед Управляющей организацией и третьими лицами.

6.8.  В случае если Собственник своевременно не уведомил Управляющую организацию о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен Договор, до дня предоставления вышеперечисленных документов.

6.9. Собственник и Наниматель несут ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

6.10.Управляющая организация несет ответственность за организацию и соответствие предоставляемых услуг нормативным актам органов местного самоуправления Озерского городского округа в соответствии с действующим законодательством.

6.11. В случае причинения убытков Собственнику или Нанимателю по вине Управляющей организации последняя несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

6.12. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома, установленного действующим законодательством РФ, Управляющая организация не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

6.13. Управляющая организация не несет ответственность по обязательствам собственников помещений, в том числе по обязательным платежам: плате за содержание и ремонт общего имущества, а также коммунальные услуги.

6.14.Управляющая организация не несет ответственности, не возмещает убытки и не компенсирует причиненный ущерб Собственнику, если  он возник в результате:

-Собственники  не профинансировали  или  профинансировали не в полной мере содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома;
-Собственники не профинансировали или профинансировали не в полной мере приобретение коммунальных ресурсов;
-Собственники не обеспечили соблюдение  настоящего договора;
-Противоправных действий (бездействий) Собственников и лиц, проживающих в помещениях Собственников; 

-Не обеспечения Собственниками п. 4.3 настоящего договора;
-Аварий инженерного оборудования, произошедших не по вине Управляющей организации  и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража). 

6.15. Во всех остальных случаях за нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность в  соответствии с условиями Договора и  действующим законодательством Российской Федерации.

7. Особые условия 

7.1. Вce споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке.

7.2. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора предъявляются Собственником или Нанимателем в письменном виде и подлежат  обязательной регистрации в Управляющей организации.

7.3. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены Собственником или Нанимателем в порядке,  сроки, установленные действующим законодательством РФ и настоящим договором.

7.4. В случае изменения законодательства РФ стороны вправе вносить изменения в Договор по согласованию сторон.
8. Форс-мажор


8.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств   продлеваются  на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

8.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

8.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств. 
9. Срок действия Договора.

9.1.
Настоящий Договор является публичным в соответствии со статьей 426 Гражданского кодекса РФ.
9.2.
Договор заключен на срок: три года. Начало действия Договора с «____»_______________2011г. Договор считается автоматически продленным на тот же срок, если за месяц до его окончания не последует заявления одной из сторон об отказе в пролонгации настоящего договора или его пересмотре. При этом до заключения нового договора или внесения изменений в действующий договор Стороны руководствуются условиями действующего на момент пролонгации договора. 
9.3.Договор может быть, досрочно  расторгнут в  соответствии  с действующим законодательством РФ:
- по письменному соглашению сторон;
- по решению общего собрания Собственников, после возмещения Сторонами имеющихся между ними задолженностей. Если расторжение договора осуществляется по требованию Управляющей организации, последняя обязана возместить собственникам уплаченные денежные средства в объеме не произведенных работ и услуг. Если расторжение Договора осуществляется по требованию Собственников, последние обязаны возместить Управляющей организации денежные средства в объеме произведенных работ и оказанных услуг.   
9.4. В случае расторжения Договора Управляющая организация за 30 (тридцать) дней до     прекращения   действия   Договора  обязана   передать  техническую документацию (если техническая документация была передана по акту приема-передачи Собственниками при заключении данного Договора) на   многоквартирный   дом,   вновь   выбранной  Управляющей организации, одному из Собственников, указанному в решении общего собрания данных Собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещения в таком доме.
9.5. Договор  считается   расторгнутым   с одним из   Собственников   с момента прекращения  у данного Собственника прав собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих документов.
9.6. Все приложения, дополнения и изменения к настоящему договору оформляются в письменной форме. 
ПРИЛОЖЕНИЯ:

Приложение № 1 Содержание и техническое обслуживание общего имущества многоквартирного дома;
Приложение № 2 Действующие тарифы платы за жилое помещение; 

Приложение № 3 Перечень услуг по управлению многоквартирным домом;
Приложение № 4 Состав общего имущества многоквартирного дома;
10. Реквизиты сторон
	Собственник:


	Управляющая организация:

Общество с ограниченной ответственностью «Жилищный эксплуатационный комплекс - 4» ИНН/КПП 7422041784/742201001

456790, Челябинская область, г. Озерск, пр-зд Калинина, д. 10А, тел. (35130) 7-68-20

р/сч 40702810290440001445 в Озерском филиале ОАО «Челябинвестбанк» 

к/сч 30101810800000000867               БИК 047512867


Директор 

_______________________________ /                                /




Приложение № 1 к Договору управления многоквартирным домом

Содержание и техническое обслуживание общего имущества многоквартирного дома

	п/п
	Перечень работ и услуг, связанных с содержанием и техническим обслуживанием общего имущества многоквартирного дома 
	Периодичность

	Содержание общего имущества

	1.1
	Проведение  осмотров  с составлением актов:
	

	1.1.1
	Плановый технический осмотр общего имущества: конструктивных элементов, инженерных сетей и оборудования, элементов благоустройства в том числе:
	1 раз в год

	
	Крыши (несущие конструкции, кровельное покрытие, оголовки вентканалов, дефлектора, слуховые окна, внутренние водостоки)
	2 раза в год 

	
	Фасады зданий (козырьки, балконы, межпанельные стыки, крыльца)
	2 раз в год

	
	Внутренняя отделка
	1 раз в год

	
	Лестницы, тамбуры, подвалы и проч. вспомогательные помещения
	1 раз в год

	
	Внешнее благоустройство дома (домовые знаки, доски объявлений, нумерация квартир, входы в подъезды, отмостки, тротуары, внутридворовые проезды, малые формы)
	1 раз в год

	
	Общедомовые системы ХПВ, ГВС и канализации
	2 раза в год

	
	Система центрального отопления (чердак, лестничные клетки, подвалы)
	2 раза в год (в начале и конце отопительного периода), 1 раз в 2 месяца в отопительный период

	
	Электросети и оборудование
	1 раз в квартал

	
	Проверка работоспособности системы вентиляции с актированием
	1 раз в год

	1.1.2
	Общий  (весенний, осенний) осмотры 
	2 раза в год

	1.1.3
	Неплановый осмотр после ливней, ураганов, снегопадов и др. явлений стихийного характера 
	по мере необходимости

	
	Частичные осмотры
	ежемесячно

	1.2
	Проведение мероприятий по противопожарной безопасности 

( работа по информированию жителей о правилах пожарной безопасности)
	2 раза в год

	1.3
	Проведение работ в технических помещениях (подвал) по дератизации от грызунов
	4 раза в год

	1.4
	Проведение работ в технических помещениях (подвал) по дезинсекции от насекомых
	2 раза в год

	1.5
	Обеспечение температурно-влажностного режима в подвальных и технических помещениях
	в течение  года

	1.6
	Санитарные работы по содержанию общего имущества:
	

	
	Мытье окон
	1 раз в год

	
	Обметание пыли с потолков
	1 раз в год

	
	Влажное подметание 
	1 раз в неделю 

	
	Мытье лестничных  площадок и маршей 
	ежемесячно

	
	Кабины лифтов:                                              - подметание и мытье полов
	ежедневно

	
	                                                                          - протирка стен и дверей
	2 раза в месяц

	
	Уборка крылец
	1 раз в неделю

	
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов, почтовых ящиков, электрощитовых
	1 раз в год

	
	-подоконников, радиаторов
	2 раза в год

	1.7
	Содержание придомовой территории, включая уборку и др. работы по обеспечению санитарного состояния.
	

	1.7.1
	Уборка придомовой территории в летний период:
	

	
	подметание территории с усовершенствованным покрытием (тротуар, внутридомовые проезды, отмостки) 
	1 раз в неделю 

	
	Уборка территории без покрытия (газоны)
	1 раз в 2 недели

	
	Скашивание травы (газон)
	1 раза в сезон

	
	Сгребание листвы и скошенной травы 
	2 раза в сезон

	
	Общегородская весенняя и осенняя уборки придомовой территории с вывозом мусора на полигон ТБО
	апрель, октябрь

	1.7.2
	Уборка придомовой территории в зимний период: 
	по мере необходимости 

(1 раз в неделю)

	1.8
	Организация сбора и вывоза твердых бытовых отходов от населения на полигон ТБО, в том числе сбор крупногабаритного мусора.
	в соответствии с утвержденным графиком (ежедневно)

	
	Техническое обслуживание общедомовых коммуникаций, технических устройств и конструкций
	

	1.9
	Техническое обслуживание лифтов, проведение технического диагностирования, страхование от несчастных случаев, обследование лифтов, устранение незначительных неисправностей (по договору со специализированной организацией)
	в соответствии с утвержденным графиком (ежедневно)

	1.10
	Проведение ремонтных работ в соответствии с планом годового технического обслуживания на сетях и оборудовании, относящемся к общему имуществу, установленном в соответствии с проектом (системы отопления, водоснабжения, канализации и  энергоснабжения):
	в соответствии с годовым планом и сезонной эксплуатацией

	1.10.1
	Системы горячего и холодного водоснабжения
	

	
	- контроль состояния фланцев, фитингов, прокладок, водозапорной, водоразборной и регулировочной арматуры, отдельных участков трубопроводов, теплоотдающих приборов 
- проведение проверок, контроль работы клапанов, вентилей, задвижек
	постоянно

	1.10.2
	Проведение работ по наладке системы отопления
	в течение года

	
	- консервация системы отопления
	май

	
	- испытание системы отопления (промывка, опресовка, гидравлическое испытание)
	в период подготовки к отопительному сезону 

	
	- ревизия, ремонт и закрытие ИТП (тепловых узлов)
	1 раз в год

	
	- пуск, регулировка, ликвидация воздушных пробок
	сентябрь

	1.10.3
	Канализационная система:
	

	
	- осмотр ревизий, стояков, заделка свищей и трещин, герметизация стыков, прочистка и промывка
	в течение года

	1.10.4
	Электрические сети и оборудование:
	

	
	- планово - техническое обслуживание и ревизия вводных распределительных устройств, распределительных электрощитов, электрических сетей и электротехнического оборудования с протяжкой всех контактных соединений, замена:
	в соответствии с годовым планом и сезонной эксплуатацией 

	
	- контроль сроков метрологических испытаний и поверок контрольно-измерительных приборов, проведение испытаний электрической сети, электротехнического оборудования
	в течение года

	1.10.5
	Строительные  конструкции
	

	
	- выборочная очистка  кровли от снега в местах скопления, от сосулек и наледи по периметрам, очистка внутреннего водостока и мест протечек от наледи
	По мере необходимости

	
	- снятие и навеска пружин на  входные  тамбурные двери
	2 раза в год

	
	- закрытие окон, дверей для обеспечения теплового контура в зимний период 


	в период подготовки к отопительному сезону  

	
	- ремонт входных, подвальных, тамбурных и чердачных дверей, оконных рам 


	в течение года по мере необходимости

	
	- выборочный ремонт малых форм и детского оборудования
	по мере необходимости 1 раз в год

	
	- поддержание табличек нумерации квартир в подъездах, номерных знаков домов и досок объявлений  в исправном состоянии
	в течение года

	
	- закрытие вспомогательных и технических помещений на замки: подвал, чердак, выхода на кровлю, колясочные, лифтерские
	по мере необходимости

	1.11
	Аварийно-диспетчерская служба
	круглосуточно

	1.12
	Обслуживание и плановый технический осмотр внутридомового газового оборудования  по договору со специализированной организацией ООО «Озёрскгаз»
	согласно  графика


Приложение № 2 к Договору управления многоквартирным домом 

Действующие тарифы, утвержденные органами местного самоуправления

1.Плата за жилое помещение 
Основание: Постановление № 1553 от 30.05.2012 Главы Озерского городского округа
	N

п/п
	Типы жилых домов
	с 01.01.2012 
	с 01.07.2012 
	с 01.09.2012 

	
	
	с электро      плитами              
	с газовыми плитами
	с электро      плитами              
	с газовыми плитами
	с электро      плитами              
	с газовыми плитами

	Плата за жилое помещение (c учетом налогов, предусмотренных действующим законодательством) в руб./кв.метр  общей площади жилого помещения в месяц

	 
	город Озерск
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2.
	Жилые дома ( крупноблочные, панельные, кирпичные -встроенные, кирпичные ), без учета стоимости электроэнергии на освещение мест общего пользования
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2.1
	С лифтом
	11,38
	11,38
	12,07
	12,07
	12,69
	12,69

	 
	в том числе составляющие платы за жилое помещение:
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Содержание и   ремонт жилого помещения  без учета затрат на капитальный ремонт
	7,61
	7,37
	8,07
	7,82
	8,35
	8,08

	 
	Техническое обслуживание и ремонт лифтов
	2,82
	2,82
	2,99
	2,99
	3,09
	3,09

	 
	Обслуживание внутридомового газового оборудования
	нет
	0,24
	нет 
	0,25
	нет
	0,27

	 
	Вывоз твердых бытовых отходов
	0,95
	0,95
	1,01
	1,01
	1,25 *
	1,25 *

	2.2
	Без лифта
	8,56
	8,56
	9,08
	9,08
	9,60
	9,60

	 
	в том числе составляющие платы за жилое помещение:
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Содержание и   ремонт жилого помещения  без учета затрат на капитальный ремонт
	7,61
	7,37
	8,07
	7,82
	8,35
	8,08

	 
	Обслуживание внутридомового газового оборудования
	нет
	0,24
	нет
	0,25
	нет
	0,27

	 
	Вывоз твердых бытовых отходов
	0,95
	0,95
	1,01
	1,01
	1,25 *
	1,25 *

	3.
	Деревянные жилые дома
	7,56
	7,56
	8,02
	8,02
	8,48
	8,48

	 
	в том числе составляющие платы за жилое помещение:
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Содержание и   ремонт жилого помещения  без учета затрат на капитальный ремонт
	6,61
	6,37
	7,01
	6,76
	7,23
	6,96

	 
	Обслуживание внутридомового газового оборудования
	нет
	0,24
	нет
	0,25
	нет
	0,27

	 
	Вывоз твердых бытовых отходов
	0,95
	0,95
	1,01
	1,01
	1,25 *
	1,25 *

	
	* - с учетом захоронения
	
	
	
	
	
	


2. Плата за социальный найм (для нанимателей) - 0,88 руб. в месяц за 1 кв. метр общей площади жилья. Постановление №511 от 24.02.2012г.
Приложение № 3 к Договору управления многоквартирным домом
Перечень услуг (работ) по управлению многоквартирным домом
1. Осуществление координации действий всех служб по содержанию и ремонту общедомового имущества многоквартирного дома в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

2. Ведение технической документации по многоквартирному дому, подготовка предложений и документации для проведения капитального ремонта.

3. Заключение договоров на выполнение работ по содержанию и ремонту общедомового имущества многоквартирного дома с подрядными организациями, осуществление контроля за  качеством выполненных работ.

4. Заключение договоров с поставщиками коммунальных услуг, контроль качества коммунальных услуг.

5. Своевременное предоставление информации жителям по вопросам жилищно-коммунального обслуживания. 

6. Начисление и сбор платы за коммунальные услуги, взыскание задолженности по оплате коммунальных услуг, при необходимости заключение договоров на начисление и (или) сбор платы и (или) взыскание задолженности.

7. Организация и обеспечение круглосуточного аварийно-диспетчерского обслуживания, включая локализацию и устранение аварийных ситуаций.

8. Осуществление регистрационного учета граждан.

9. Введение аналитического учета.

Сведения о ценах и тарифах на коммунальные ресурсы

ООО «ЖЭК – 4» не производит начисление и сбор платы за коммунальные ресурсы. Население оплачивает услуги ресурсоснабжающих организаций напрямую по квитанциям, выставленным данными организациями.

В настоящее время ресурсоснабжающими организациями ООО «ЖЭК-4» являются:

 - по поставке электроэнергии - ОАО «Челябэнергосбыт» Кыштымский филиал, гор. Кыштым, ул. Некрасова, д. 2, тел. 8 (35151) 4-08-19

в гор. Озерске, ул. Комсомольская, д. 4А,  тел. (35130) 2-00-56, 2-90-69.
 - отопление, горячее и холодное водоснабжение, водоотведение – Муниципальное унитарное многоотраслевое предприятие коммунального хозяйства (ММПКХ), гор. Озерск, ул. Матросова, д. 44, тел. (35130) 4-50-86, 4-38-94, 4-67-74.
 - по поставке газа - ООО «НОВАТЭК– Челябинск», гор. Озерск, ул. Ленина, 62, каб. 221,223, тел. (35130) 2-56-38
Тарифы для ресурсоснабжающих организаций утверждаются государственным комитетом «Единый тарифный орган Челябинской области», Постановлениями Администрации или Главы Озерского городского округа. 
· Тарифы на тепловую энергию для исполнителя коммунальных услуг для  последующей реализации населению установлены Постановлением ГК «Единый тарифный орган  Челябинской области» от 30.11.2011 года № 42/98 и составляют:

· С 01 января 2012 года  по 30 июня 2012 года в размере 811,55 руб./Гкал (с НДС);
· С 01 июля 2012 года по 31 августа 2012 года в размере 860,24 руб./Гкал (с НДС);

· С 01 сентября 2012 года по 31 декабря 2012 года в размере 879,50,руб./Гкал (с НДС).

· Тариф на услуги горячего водоснабжения для населения  установлен Постановлением ГК «Единый тарифный орган  Челябинской области» от 30.11.2011 года № 42/162 и составляют: 
· С 01 января 2012 года  по 30 июня 2012 года в размере 71,45 руб./м³ (с НДС);

· С 01 июля 2012 года по 31 августа 2012 года в размере 75,75 руб./м³ (с НДС);

· С 01 сентября 2012 года по 31 декабря 2012 года в размере 77,55 руб./м³ (с НДС).

· Тариф на услуги водоснабжения, водоотведения установлен Постановлением ГК «Единый тарифный орган  Челябинской области» от 30.11.2011 года № 42/74 и составляют по водоснабжению: 
· С 01 января 2012 года  по 30 июня 2012 года в размере 7,32 руб./м³ (с НДС);

· С 01 июля 2012 года по 31 августа 2012 года в размере 7,75 руб./м³ (с НДС);

· С 01 сентября 2012 года по 31 декабря 2012 года в размере 8,19 руб./м³ (с НДС).
· По водоотведению: 
· С 01 января 2012 года  по 30 июня 2012 года в размере 8,68 руб./м³ (с НДС);

· С 01 июля 2012 года по 31 августа 2012 года в размере 9,20 руб./м³ (с НДС);

· С 01 сентября 2012 года по 31 декабря 2012 года в размере 9,72 руб./м³ (с НДС).
· Тариф на природный газ установлен Постановлением ГК «Единый тарифный орган  Челябинской области» № 52/1 от 30.12.2010 года и  составляет:

·  С 01 января 2012 года  по 30 июня 2012 года в размере  47,82 рублей с одного человека в месяц, за 1м куб.-3,99 руб.;
· С 01 июля 2012 года по 31 декабря 2012 года в размере 54,96 рублей с одного человека в месяц, за 1м куб.- 4,58 руб.;

· Тариф электрическую энергию установлен Постановлением ГК «Единый тарифный орган  Челябинской области» от 23.12.2010 года № 49/1 и в соответствии с приказом ФСТ России от 6 октября 2011 года № 240-э/5 «О предельных уровнях тарифов на электрическую энергию, поставляемую населению и приравненным к нему категориям потребителей, на 2012 год» в размере:

 

	№ п/п
	Категория потребителей
	Ед. изм.
	Тарифы (с учетом НДС)

	
	
	
	1 полугодие 2012 г.
	2 полугодие 2012 г.

	1
	Население, проживающее в городских населенных пунктах в домах, оборудованных в установленном порядке стационарными электроплитами и (или) электроотопительными установками и в сельских населенных пунктах
	 
	 
	 

	1.1
	Одноставочный тариф
	руб./кВт.ч.
	1,379
	1,46

	1.2
	Тариф, дифференцированный по двум зонам суток
	 
	 
	 

	 
	день
	руб./кВт.ч.
	1,63
	1,73

	 
	ночь
	руб./кВт.ч.
	0,793
	0,84

	2
	Население, за исключением указанного в пункте 1
	 
	 
	 

	2.1
	Одноставочный тариф
	руб./кВт.ч.
	1,97
	2,09

	2.2
	Тариф, дифференцированный по двум зонам суток
	 
	 
	 

	 
	день
	руб./кВт.ч.
	2,328
	2,47

	 
	ночь
	руб./кВт.ч.
	1,133
	1,20

	3
	Потребители, приравненные к населению
	 
	 
	 

	3.1
	Одноставочный тариф
	руб./кВт.ч.
	1,97
	2,09

	3.2
	Тариф, дифференцированный по двум зонам суток
	 
	 
	 

	 
	день
	руб./кВт.ч.
	2,328
	2,47

	 
	ночь
	руб./кВт.ч.
	1,133
	1,20


Прейскурант цен

на оказание платных услуг населению

сантехнические работы (на 15.06.2012г.) 
( гарантия на выполненные работы 6 месяцев)
	  №
	Наименование работ
	Ед.    изм.
	Цена (руб.)


	                                        Трубопроводы

	1
	Смена сгонов  трубопроводов
	шт
	250

	2
	Демонтаж трубопроводов из стальных водогазопроводных труб
	м
	200

	3
	Монтаж внутренних трубопроводов  из водогазопроводных труб без сварки, на резьбе
	м
	300

	4
	Монтаж трубопроводов из многослойных металлополимерных труб с фитингами
	м
	250

	5
	Монтаж внутренних трубопроводов из чугунных канализационных труб (без чеканки)
	м
	300

	6
	Монтаж внутренних трубопроводов из  полиэтиленовых канализационных труб (без чеканки)
	м
	250

	7
	Чеканка стыков раструбов (чугун-чугун, ПХВ-чугун)
	 стык
	200

	8
	Демонтаж трубопроводов из чугунных канализационных труб в лом 
	м
	200

	9
	Расчеканка раструбов чугунных труб
	    стык
	300

	10
	Демонтаж трубопроводов канализации из ПХВ труб
	м
	100

	11
	Сварка 

Диаметр 15

Диаметр 20

Диаметр 25

Диаметр 32

Диаметр 40
	шов
	300

350

400

450

600

	12
	Резка трубы стальной и ПХВ
	шт
	100

	13
	Нарезание резьбы на стальной трубе
	шт
	200

	14
	Монтаж подводок к смесителю или бачку из металлополимерных труб
	к-т
	500/300

	*15
	Отключение стояка ХПВ, ГВС 
	шт
	550


* не включается в стоимость работ, если работы выполняются ООО «ЖЭК-4»

	Водоразборная арматура

	16
	Смена кран-букс, замена прокладки
	шт
	200

	17
	Демонтаж смесителей
	шт
	300

	18
	Установка смесителя настенного (ванная)
	шт
	700

	19
	Установка смесителя настольного (кухня)
	шт
	1000

	20
	Ремонт смесителя (со снятием и установкой)
	шт
	700

	21
	Ремонт водоразборного крана, отсечного
	шт
	300

	22
	Смена душевого шланга, ревизия
	шт
	200

	23
	Замена маховичка вентильной головки (ручки переключателя на смесителе)
	шт
	150


	Унитазы

	24
	Демонтаж смывного бачка (не учитывается при поз. 28, 30, 31)
	шт
	400

	25
	Демонтаж унитаза 
	шт
	600

	26
	Смена манжеты конусной к унитазу  (демонтаж бачка, смена манжеты, монтаж бачка)
	шт
	700

	27
	Смена прокладки между бачком и унитазом (дем. и монтаж бачка)
	шт
	800

	28
	Смена унитаза типа «Компакт» с бачком непосредственно присоединенным на однотипный без замены тафты
	шт
	2000

	29
	Смена унитаза типа «Компакт» с бачком непосредственно присоединенным на однотипный с заменой тафты
	шт
	2500

	31
	Смена сидений к унитазу
	шт
	100

	32
	Монтаж смывного бачка керамического непосредственно устанавливаемого на унитаз (смена) со сменой конусного манжета
	шт
	1000

	33
	Ремонт  смывного бачка высокорасполагаемого по факту
	шт
	800

	34
	Ремонт  смывного бачка («Компакт») по факту
	шт
	800

	35
	Укрепление расшатанного унитаза без замены тафты
	шт
	825

	36
	Смена клапана смывного бачка и поплавка ( «Компакт») 
	шт
	500

	37
	Смена цепочки высокорасположенного смывного бачка
	шт
	100

	38
	Смена сальника излива или установка гофры (унитаз-тройник)
	шт
	700

	39
	Демонтаж высокорасположенного бачка
	шт
	500


	Умывальники

	40
	Демонтаж умывальников с кронштейнами
	шт
	500

	41
	Смена выпуска
	шт
	200

	42
	Монтаж умывальников с кронштейнами и без 
	шт
	700/1000

	43
	Смена кронштейнов под санитарными приборами (дем. и монтаж приборов)
	шт
	700

	44
	Смена сифона (без расчеканки) 
	шт
	500


	Мойки

	45
	Демонтаж мойки
	шт
	300

	46
	Установка мойки 
	шт
	600

	47
	Установка мойки с учетом демонтажа оборудования ( демонтаж старой мойки со смесителем, установка новой мойки со смесителем)
	шт
	2100


	Ванны

	48
	Демонтаж ванн / вынос 
	шт/этаж
	чугун    500/200          сталь      500/100

	49
	Монтаж ванн стальных  
	шт
	                  1500

	50
	Монтаж ванн чугунных 
	шт
	                  2000

	51
	Смена обвязки ванн 
	шт
	                    600

	52
	Ремонт оборудования ванной 
	шт
	200-500

	Полотенцесушитель

	53
	Монтаж полотенцесушителя из латунных хромированных труб (с отключ. ГВС и циркуляционного насоса)
	шт
	2500

	54
	Демонтаж полотенцесушителей из водогазопроводных труб
	шт
	250

	55
	Установка терморегулятора
	шт
	500

	56
	Перепаковка  полотенцесушителя (вентилей)
	шт.
	                      500

	57
	Установка на место накопительного водонагревателя на стену без обвязки
	шт
	1000

	

	Вентили

	58
	Ремонт или смена проектного о/вентиля после обследования работниками ООО «ЖЭК-4»
	шт
	бесплатно

	59
	Смена о/вентиля, не соответствующего проекту и по заявкам жителей 
	шт
	450

	60
	Смена отсечного вентиля проектного на новую модификацию
	шт
	500

	61
	Замена вентиля отсечного на шаровый (стиральные и посудомоечные машины, смывных бачков)
	шт
	500

	

	Отопительные приборы и проч. работы

	62
	Демонтаж радиатора (без выноса)
	шт
	500

	63
	Установка радиатора чугунного (на стену) без обвязки
	шт
	750

	64
	Демонтаж конвекторов отопительных
	шт
	300

	65
	Установка конвекторов (на стену) без обвязки
	шт
	600

	66
	Смена воздушных кранов радиаторов (регулировка)
	шт
	200

	67
	Установка алюминиевых радиаторов (на стену) без обвязки
	шт
	750

	68
	Прочистка канализационной сети в квартире
	выход
	500

	69
	Очистка канализационной сети внутренней (автоматом) для сторонних организаций
	1 стояк
	1000+500( п.м)

	 70
	Слив и наполнение системы отопления водой (лето)

Зима
	1000м3 объёма здания 
	аварийно/590
880

	71
	Установка водосчетчиков 
	шт
	385

	72
	Демонтаж водосчетчиков 
	шт
	110

	73
	Установка фильтра 
	шт
	385

	74
	Выход ИТР для обследования и составления ПСД и актов скрытых работ
	выход
	250

	75
	Согласование проектов производства работ при перепланировке в жилом фонде

-экскизный проект

-полный проект
	Ед.

 Ед.
	300

1500

	76
	Разборка бетонного основания при ремонте канализационной системы
	1м/п
	800

	77
	Разборка кирпичного основания при ремонте канализационной системы
	1 м/п
	500

	78
	Пайка полипропиленовых труб
	стык
	250

	79
	Пробивка отверстий для замены труб
	отв.
	400

	80
	Смена в/счетчиков
	шт
	200

	81
	Обслуживание в/счетчика (очистка фильтра)
	шт
	250

	82
	Регистрация водосчетчиков
	шт
	170


	Прейскурант цен на                                                                                                                                                                     электротехнические услуги                                                                                                                                        на 15.06.2012г. 

	№№
	Наименование работ
	Ед.изм.
	Стоимость, рубл.

	1
	Отключение, включение стояка эл.сетей (до 3-х часов)
	шт
	340

	2
	Штробление гипса
	п.м.
	270

	3
	Штробление бетона
	п.м.
	470

	4
	Штробление кирпича
	п.м.
	400

	5
	Сквозное сверление отв. до 25см      бетон    
	шт.
	300

	6
	кирпич
	шт.
	150

	7
	гипс
	шт.
	100

	8
	Сверление гнезда под монт. коробку:   гипс
	гнездо
	200

	9
	кирпич
	гнездо
	250

	10
	бетон
	гнездо
	300

	11
	Установка розетки для эл.плиты с подключением (без прокладки кабеля)
	шт
	490

	12
	Демонтаж светильников               
	шт
	300

	13
	Демонтаж кабеля (провода)              
	п.м.
	160

	14
	Ревизия электрооборудования (1к/2к/3к)
	шт
	500/800/1100

	15
	Укладка кабеля в кабель-канал                
	п.м.
	50

	16
	Установка кабель-канала
	п.м.
	120

	17
	Установка наружной розетки, выключателя
	 
	280

	18
	Установка блока (розетка и выключатель) с подключением
	шт
	500

	19
	Замена эл.точки (розетка, выключатель, патрон)
	шт
	300

	20
	Замена люстры, бра и т.д. (любой светоточки)
	шт
	600-2000

	21
	Подключение электросчетчика с актированием и пломбированием
	шт
	550

	22
	Ревизия распределительной коробки с отключением
	шт
	700

	23
	Сборка новой люстры с подключением
	шт
	от 2000

	24
	Перенос эл. счетчика (с лестничной площадки в квартиру)
	 
	по  факту

	25
	Подключение водонагревателя (без прокладки проводок)
	шт
	600

	26
	Установка УЗО двухполюсного
	шт
	650

	27
	Поиск неисправностей (ревизия)в скрытой проводке
	шт
	550

	28
	Отключение/подключение электроэнергии
	шт
	1,000

	 
	Ремонт эл.плиты "Лысьва", "Мечта", "Электра"

	29
	Смена конфорки:              на 1,0-1,5кВт
	шт
	500

	30
	Смена обода для конфорки:      140мм; 180мм и к конфорке на 2 кВт
	шт
	400

	31
	Смена тэна к духовке: 98-4-1/0, 45с-220
	 
	 

	32
	                 верхнего 118-3,5-8/0,8т-220
	шт
	500

	33
	                нижнего 151,5-3,5-8/1,2т-220
	шт
	500

	34
	Смена верхней плиты
	шт
	970

	35
	Смена автоматического выключателя АЕ (ВА)
	шт
	470

	36
	Подключение кабеля (провода) в щите освещения
	точка
	300

	37
	Установка звонка с кнопкой с подключением
	шт.
	400


Основные показатели финансово-хозяйственной деятельности ООО «ЖЭК-4» за 2011год
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